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%HHGL 1. Anderung zur Einbeziehungssatzung ,Briinnistrae“, Markt Mallersdorf-Pfaffenberg

iggiéxhaanfﬁsn&gmem Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.09.2022

Aufstellungsverfahren

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2021 die Aufstellung der 1. Anderung
der Einbeziehungssatzung ,Brunnlistralle“ beschlossen.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflhrt, da die Grundzlge der
bisherigen Planung nicht berthrt sind und v.a. keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung begriindet wird sowie keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung von Schutzgutern bestehen.

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie
von einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht nach § 2a und von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Zu dem Entwurf der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Brunnistrate” in der Fassung
vom 23.11.2021 wurde der betroffenen Offentlichkeit gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB vom 12.07.2022 bis zum 12.08.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal} § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme ebenfalls in der Zeit
vom 12.07.2022 bis 12.08.2022 beteiligt.

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
20.09.2022 der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Brinnistraf3e” gemafy § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 20.09.20222 als Satzung beschlossen.

Mallersdorf-Pfaffenberg, den........................

Christian Dobmeier (Erster Burgermeister)

Ausgefertigt: Mallersdorf-Pfaffenberg, den .......................

Christian Dobmeier (Erster Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der Einbeziehungssatzung ,Briinnistrale“ wurde
am ..o, ortstblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung ,BriinnistraRe* ist damit in Kraft getreten.

Mallersdorf-Pfaffenberg, den .......................

Christian Dobmeier (Erster Burgermeister)
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%HHGL 1. Anderung zur Einbeziehungssatzung ,Briinnistrae“, Markt Mallersdorf-Pfaffenberg

igg?;\haizsnagmem Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.09.2022

1. Anlass und Planungsziel

Die Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg beabsichtigt den Erlass einer ersten Anderung
zur Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zur raumlichen Veranderung der
festgestzten Ausgleichsflache.

Die bislang auf FI. Nr. 494/1, Gmkg. Pfaffenberg festgesetzte Ausgleichsflache soll auf An-
trag des Grundstuckseigentumers um ca. 130 m weiter nach Nord-Westen verschoben wer-
den, um eine wirtschaftlichere Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache zu ermaogli-
chen. Die Gestaltungsmalinahmen andern sich nicht.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflhrt, da die Grundzlge der
bisherigen Planung nicht berthrt sind und v.a. keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung begriindet wird sowie keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung von Schutzgutern bestehen.

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie
von einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht nach § 2a und von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Ubersichtslageplan

[
I
o

\is}.a k;

\ ‘L‘/?;be’o
)

ot .429.7

(L 7

Kﬁ%’" o Aol 2, Klosterberg
- A B S y Sun

Mallersdorf \\\x -

. {

(411 Klosterkirche) Y
.

i y -
| e 4
i)

> /\\_ﬂr/a\,& % f/éa@/rﬁ/mr; % :Tl
Mallersdoxf /P

u G ‘\ dKle Qe

<\ 14109 \ Markt

ol 1 8. | %
422'0='+ 3 Berghausen TS 1 5
~zB s 4

\\ 1 /rjiig
. 7T7 J
1us${ 1 X
q ;7 b o 9
7| 3 _,5 o
/) A \ 4352 B "2\ 7-\ <
7 T Sl
\r\@Ste/ﬂra/ﬂ i @m\}‘g%{i M % ‘:._-3!;‘ "? .
. .%\;‘\\ = S ? \ 7)2!.7/&1/71%/5 T
ooy 4P @
| PN AT

Z /.f
e

16-53neu-01-P Seite 3 von 7



HEIGL 1. Anderung zur Einbeziehungssatzung ,BriinnistraRe”, Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
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2. Plane

Neue Lage der Ausgleichsflache (mit Luftbild)

A 10 20 30 40 50 M

NORD [ AGEPLAN M=1:1000

16-53neu-01-P Seite 4 von 7



Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.09.2022
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landschaftsarchitektur Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.09.2022

%HHGL 1. Anderung zur Einbeziehungssatzung ,Briinnistrae“, Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

A0

(540 m2}]
540 MH  ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

P GELTUNGSBEREICH (NEUE LAGE) DER AUSGLEICHSFLACHE (CA. 540 QM)

- GELTUNGSBEREICH (ALTE LAGE) DER AUSGLEICHSFLACHE (CA. 540 QM)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN

\i’i_’_ GRUNDSTUCKSGRENZEN, FLURNUMMERN

777/ ~ GEHOLZBESTAND
N\ 7774
(5.0¢ MASSANGABEN

SATZUNGSTEXT

Der bisherige Satzungstext der Einbeziehungssatzung ,Brunnistral3e®, OT Pfaffenberg in
der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 25.01.2017 behalt mit Ausnahme der geander-

ten Lage der Ausgleichsflache weiterhin seine Gultigkeit.

Auszug aus den GestaltungsmalRnahmen fur die Ausgleichsflache:

Bestandsbeschreibung/Aktuelle Nutzung:

o Grunland (Flache ca. 540 m?) mit intensiver Wiesennutzung
Benachbarte Flachen:

o im Norden, Stuiden und Westen intensives Griunland
o im Osten Geholze als Heckenstruktur

Biotopkartierung: ---

Schutzstatus: ---

Landschaftsplan:

o landwirtschaftliche Nutzflache

Entwicklungsziele:

o Streuobstwiese
Gestaltungsmallnahmen:

o Anlage einer Streuobstwiese, wie im Plan gekennzeichnet (ca. 54 m lang und 10 m

breit)
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%HHGL 1. Anderung zur Einbeziehungssatzung ,Briinnistrae“, Markt Mallersdorf-Pfaffenberg

iggiéxhaanfﬁsn&gmem Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.09.2022

o Pflanzung von 4 Obstbaumen

= 1 x Hauszwetschge, 2 x Schoner v. Boskop und 1 x Gute Graue

» Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16
cm

= Verwendung von autochthonem Pflanzgut mit Nachweis der regionalen
Herkunft

= Schutz vor Wildverbiss durch Kunststoff-/Drahthosen

= Grenzabstande einhalten:

= Zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen 4 m mit Baumen und Heistern,
2 m bei Strauchern

o Flachen mit Entwicklungsziel ,Extensivgrinland®:
= Aushagerung: zweimaliger Schnitt pro Jahr, bei nahrstoffreichen Bestan-
den haufiger. Entfernung des Mahgutes.
» Flache: ca. 540 m?

Pflegemafnahmen:

©)

Obstbaumpflanzungen: fachgerechte Pflege in den ersten 2 Jahren nach erfolgter
Pflanzung, eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und GroRRe zu ersetzen.

Flachen mit Entwicklungsziel ,Extensives Grunland® (Flache ca. 540 m?):
Pflegemahd der Flache: zweimal pro Jahr (2. Junihalfte und September).

1. Schnitt ist nicht vor 15. Juni durchfuhren. Ein friherer Zeitpunkt (u. U. Anfang Juni)
ist nur nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzberhérde madglich.

Mahd jeweils unter Abfuhr des Mahgutes (keine Mulchmahd) und ordnungsgemaler
Verwertung bzw. Entsorgung.

Kein Einsatz von organischen oder mineralischen Dingemitteln sowie Bioziden,
keine Kalkung, keine Beweidung.

Eine dingliche Sicherung der Ausgleichsflache Uber Grunddienstbarkeiten mit entsprechen-
dem Nachweis ist der Gemeinde vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Ausgleichsflache ist mit Bekanntmachung durch die Gemeinde an das Bayerische Lan-
desamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

Beteiligte Behérden und Trager o6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

© N AW

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehoérde, Landshut
Landratsamt Straubing-Bogen, (5-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Immissi-

onsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde, KreisstralRenbaubehorde, , Kreisar-
chaologie)

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Bayernwerk Netz GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut

Wasserzweckverband Mallersdorf
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