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1. Aufstellung und Planung

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat in der Sitzung am 29.03.2022 auf Antrag eines privaten Vor-
habentrégers beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Gronordnungsplan Sonder-
gebiet Photovoltaik ,,Oberhaselbach" aufzustellen und das Verfahren gemdaB BauGB durchzufih-
ren.

Das Deckblatt Nr. 45 zum Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes
Mallersdorf-Pfaffenberg wird im Parallelverfahren aufgestellt.

2. Planungsanlass

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg will basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des
Klimaschutzes und der Klimavorsorge einen akfiven und wesentlichen Beitrag zum globalen Klimao-
schutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen
zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten. Zudem soll ein Beitrag zur Sicherung der Energieversor-
gung durch den zOgigen Ausbau der erneuerbaren Energien geleistet werden.

GemdaB § 2 Erneuerbares Energien-Gesetz (EEG 2023) liegen Errichtung und der Betrieb von Anla-
gen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragenden &ffentlichen Interesse und dienen
der &ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu freibhausgasneutral ist,
sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufGhrenden Schutzgu-
terabwdgungen eingebracht werden.

Die aktuelle geopolitische Lage erhdht die Anforderungen an die Kommunen, einen méglichst kurz-
fristigen Beitrag zur Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energietrdger zu leisten und die
Abhdngigkeit von fossilen Energietrdgern schnellstmdglich zu verringern. Daher will der Markt
Mallersdorf-Pfaffenberg die Entwicklung von Photovoltaik-Freianlagen im gréBtméglichen Umfang
férdern und so schnell als méglich umsetzen.

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg will fir das Vorhaben eines privaten Investors, auf einem land-
wirtschaftlich genutzten Standort eine Freifldchen-Photovoltaikanlage zu entwickeln, die bauplo-
nungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. FUr das gegensténdliche Plangebiet wird der F&-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan gedndert und ein vorhabenbezogener Be-
bauungs- und Grinordnungsplan SO Photovoltaik "Oberhaselbach" aufgestellt.

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg bestimmt die Zul&ssigkeit des Vorhabens durch die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemdB § 12 BauGB. Das Vorhaben wird auf der
Grundlage eines mit dem Markt Mallersdorf-Pfaffenberg abgestimmten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes durchgefihrt. Die nGheren Regelungen werden in einem DurchfGhrungsvertrag getrof-
fen.

3. Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im rechtskraftigen FiGchennutzungsplan mit integrierfem Landschaftsplan des Marktes Mallersdorf-
Pfaffenberg wird das Plangebiet als Fldchen fir Landwirtschaft dargestellt. Im Nordosten sowie im
SUdwesten und Nordosten befinden sich einzelne Hecken, die in der Biotopkartierung erfasst sind,
sowie magere Grasfluren. Eine ehemals innerhalb der Fliche vorhandene Heckenstruktur soll wie-
der hergestellt werden. Entlang der Wege sollen Gehdlzstrukturen zur landschaftlichen Vernetzung
gepflanzt werden.
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Auszug aus dem Fl&-
chennutzungsplan ~ mit
Landschaftsplan des
Marktes Mallersdorf-
Pfaffenberg

Quelle:
Markt Mallersdorf-
Pfaffenberg

4. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans umfasst eine
Gesamfifldche von ca. 99.769 m? (9,97 ha) und wird gebildet aus der Flurnummer 180 der Gemar-
kung Oberhaselbach.

Luftbild mit  Geltungsbe-
reich (schwarz gestrichelt)

Quelle:
Mks Al GmbH
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5. Allgemeine Angaben zum Plangebiet
5.1. Lage im Gemeindegebiet / Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt im westlichen Gemeindegebiet des Marktes Mallersdorf-Pfaffenberg, ca.
200 m nordlich der Ortschaft Oberhaselbach. Die gesamte Fliche des Plangebietes wird landwirt-
schaftlich als Acker bewirtschaftet. Im Osten und Westen wird die Fidche durch &ffentliche Feldwe-
ge begrenzt, im SUden grenzt eine schmale Hecke an, die von West nach Ost verlduft. Im Nordos-
ten grenzt ein Feldgehdlz an, das z. T. in der Biotopkartierung Bayern erfasst ist (Amtl. Nummer 7238-
0239-002). Die sUdlich angrenzende Hecke und das Feldgehdlz sind im Okoflédchenkataster des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt eingetragen.

Das Geldnde hat seinen Hochpunkt in einer leichten Kuppenlage im westlichen Drittel mit ca.
450 m U. NHN und féallt von dort leicht nach Osten bis auf 441,50 m U. NHN sowie md&Big steil nach
Norden auf ca. 428 m U. NHN am Nordosteck ab. Nach Stden fallt das Geldnde mdaBig auf ca.
429,80 m U. NHN ab und hat seinen Tiefpunkt etwa mittig der SUdseite.

Naturnahe Strukturen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Es befinden sich keine FIG-
chen oder Objekte im Gebiet, die in der Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

Blick SUdwesten nach Osten auf den
Sudfteil entlang der Flurhecke.

Quelle: mks Al GmbH, 2022

Blick vom Feldweg im Westen nach Os-
ten auf die Ackerfléche und das Feld-
gehdlz im Hintergrund.

Quelle: mks Al GmbH, 2022
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Blick von Westen nach Norden auf den
Nordwestteil des Plangebietes.

Quelle: mks Al GmbH, 2022

Blick von Osten nach Norden auf die
Fi&chen Richtung Feldgehdlz.

Quelle: mks Al GmbH, 2022

5.2. Flachenverteilung

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes “Oberhaselbach" betréagt ca. 99.769 m2 Davon entfallen auf:

Freifldche Photovoltaik (Tfl. FI.-Nr. 180)

innerhalb Sicherheitszaun ca. 94.620 m2
FI&chen fUr Eingrinung mit Hecken / Wiesen

auBerhalb Sicherheitszaun ca. 5.149 m?
Summe Gesamiflache ca. 99.769 m?
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6. Stadtebauliche Planung
6.1. Art der Nutzung

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Absatz 2 BauNVO festgesetzt. Zweckbe-
stimmung ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung elekirischer Energie aus sola-
rer Strahlungsenergie fUr die Nutzung erneuerbarer Energien. Im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen sind nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im
DurchfUhrungsvertrag verpflichtet. Zuldssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, namentlich
Photovoltaik-Freifldchenanlagen, einschl. deren Unterkonstruktionen.

- Traofostationen.

- Anlagen zur Speicherung von Strom.

- Einfriedungen.

- Blendschutzeinrichtungen.

6.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfléichenzahl:

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl betrdgt 0,5.
FUr die Berechnung der Grundfldchenzahl sind die durch die Tisch-Reihenanlagen Uberbauten Ha&-
chen (horizontale Projektionsfliche) der Photovoltaikanlagen heranzuziehen.

Es ist die Errichtung fest installierter Modultische mit vier Reihen Photovoltaik-Modulen geplant. Die
geplante Lage und Anordnung sind im Bebauungsplan dargestellt.

Die H6he baulicher Anlagen (Photovoltaik-Module mit Unterkonstruktion) sowie von Trafostationen
wird auf maximal 3,80 m Uber dem Urgeldnde beschrénkt. Die Hohe wird von der Oberkante des
Urgeldndes bis zur Oberkante der baulichen Anlagen gerechnet. Die Hohe eines Modultisches be-
tr&gt einschlieBlich der Module bei einer Neigung von ca. 20° bei horizontalem Boden an der
hoéchsten Stelle ca. 2,80 m Gber dem Urgeldnde. Da das Urgeldnde jedoch teilweise maBig stark
geneigt ist, ergeben sich stellenweise an den nach Norden geneigten Hangfldchen H6hen zwi-
schen Urgeldnde und Oberkante Tischanlage von bis zu 3,80 m. Durch die Festsetzung einer maxi-
malen Bauhdhe von 3,80 m bleibt ein gewisser Spielraum fUr den Ausgleich topografisch bedingter
Héhenunterschiede sowie fUr den Fall, dass sich bei der technischen AusfGhrung der Anlage die
Bauhdhen aufgrund herstellerbedingter Erfordernisse (z. B. gréBere Neigung) dndern.

Die Tisch-Reihenanlagen werden in Ost-West-Richtung erstellt, die Modulfldchen sind nach SUden
exponiert. Die Modultische haben eine projektive Breite von 5,12 m. Die AbstGnde der Tische unter-
einander variieren in Abhdngigkeit der topografischen Verhdltnisse, um eine Verschattung unterei-
nander zu vermeiden. Die Zwischenbereiche zwischen den Tischen weisen je nach Geldndenei-
gung Absténde von 3,40 m bis 4,75 m auf. Der Abstand zwischen den Modulreihen muss geman
textlicher Festsetzung | 2.8 mindestens 3,0 m betragen (nicht Gberbauter, besonnter Wiesenstreifen
zwischen Hinterkante Modultisch und Vorderkante des nachfolgenden Modultisches). Der Abstand
zwischen dem Urgelédnde und der Unterkante der Modultische muss gemé&B textlicher Festsetzung |
2.8 mindestens 80 cm betfragen (vgl. Prinzipschnitt Tischanlage M 1:50). Beide MaBnahmen sind Tell
der Eingriffsvermeidung im Zuge der 6kologischen Gestaltung der Anlage.

FUr die Bodenverankerung der Modultische werden ausschlieBlich fundamentlose Verankerungen
(Rammfundamente) eingebaut. Zur Vermeidung von Eingriffen in den ungestdrten Bodenhorizont
unterhalb der Pflugsohle werden die Kabel fir die Anbindung der Wechselrichter bzw. Untervertei-
lungen in einer Tiefe von maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) verlegt. Bei der BauausfUhrung werden
Fahrzeuge mit Terra-Bereifung bzw. Kettenlaufwerken verwendet, um den Druck auf die Boden-
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schichten gering zu halten und tiefer gehende Zerstérungen zu vermeiden, die in bislang ungestor-
te Bodenschichten reichen kdnnten.

Innerhalb des Gebietes ist die Aufstellung von Trafostationen zur StromUbertragung erforderlich.
Diese werden innerhalb der Anlage in Abhdngigkeit der technischen Erfordernisse im SUdosten,
Nordosten und Nordwesten der Anlage positioniert.

Die Zufahrten fUr die Pflege und Unterhalt erfolgen von den 6ffentlichen Feldwegen im Osten und
Westen in die Anlage. Bei den Zufahrten werden im Sicherheitszaun 5 m breite Tore eingebaut. Die
Zufahrten muUssen nicht befestigt werden.

6.3. Bauweise

Der Baubereich fUr die Tisch-Reihenanlagen wird durch eine Baugrenze gem. § 23 Absatz 3 BauN-
VO bestimmt. AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zuld@ssig. Ausgenommen davon bleibt der erforderliche Sicherheits-
zaun. Die notwendigen Trafostationen liegen innerhalb der Baugrenzen.

Die Einfriedung mit Sicherheitszaun wird so errichtet, dass die zu pflanzenden Hecken bzw. sonstige
Wiesenflchen auBerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzipschnitt Westseite M 1.200).

6.4. Einfriedungen
(Planliche Festsetzung | 15.15):

Sicherheitszaun:

Zuldssig bis zu einer Héhe von max. 2,25 m Uber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun. Es sind aus-
schlieBlich Punktfundamente (z. B. ErddUbel, Rammfundamente) zuldssig. Zur Erhaltung der Durch-
gdangigkeit fur Kleintiere und Niederwild darf die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Uber
Gelandeoberfldche gefihrt werden. Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Strauchpflan-
zungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzipschnitt Westseite M 1: 200).

Die Festsetzungen zur Bauhdhe berlcksichtigen versicherungstechnische Anforderungen. Durch die
Bodenfreiheit werden negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Artenvielfalt vermieden.

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der
bis zum Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfé&hig zu erhalten und nach
ausreichender Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzz&une sind ent-
lang der 6ffentflichen Feldwege mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den GrundstUcksgrenzen
zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher Grundsticke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm
einzuhalten.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

7.1. VerkehrserschlieBung

Es sind keine Verkehrsfl&chen zur ErschlieBung der Anlage erforderlich. Die Zufahrten erfolgen von
den bestehenden 6ffentlichen Feldwegen Im Westen und Osten der Anlage. Die Zugdnglichkeit zu
der Anlage wird fUr jede Zufahrt Uber ein Tor im Sicherheitszaun erméglicht. Die Zufahrten muUssen
nicht befestigt werden.

7.2. Abwasserentsorgung

Eine Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich.
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7.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes vor Ort auf den Wiesenfl&chen versickert.
Einrichtungen zur RUckhaltung, Sammlung oder Ableitung von Niederschlagswasser sind nicht er-
forderlich.

7.4. Wasserversorgung
Ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist nicht erforderlich.
7.5. Installierte elekirische Leistung

Die Anlage soll eine installierte elekirische Leistung in einer GréBenordnung von ca. 8,75 MW im Jahr
erzeugen, die in das &ffentliche Netz eingespeist wird.

7.6. Telekommunikation
Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist nicht erforderlich.
7.7. Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen und Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH.

8. Immissionsschutz
8.1. Elekiromagnetische Felder

Es ist darauf zu achten, dass der Standort fir die erforderlichen Trafostationen und die Ubergabe-
station so festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr eleki-
rische Feldstdrke und magnetische Flussdichte an den ndchstgelegenen Immissionsorten nicht
Uberschritten werden (Textliche Festsetzung 0.5.1).

Die vorgesehenen Standorte fUr die Trafostationen 1 bis 3 liegen weitab der ndchstgelegenen
Wohngebd&ude. Der Trafo 1 befindet sich in einer Entfernung von ca. 245 m zum nérdlichen Orts-
rand von Oberhaselbach. Da elekiromagnetische Felder nur im Nahbereich (wenige Meter um
den Trafo) wirken, kann eine Uberschreitung der in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen
Grenzwerte fUr elekirische Feldstérke und magnetische Flussdichte an den néchstgelegenen Immis-
sionsorten ausgeschlossen werden.

8.2. Lichtimmissionen

BezUglich potenzieller Blendwirkungen wird im Infoblatt: Lichtimmissionen — ,,iImmissionsrechnung bei
Fotovoltaik- und Windkraftanlagen” des Bayerischen Ladesamtes fir Umwelt vom Oktober 2010
von Blendwirkungen auf benachbarte Wohnbebauung ausgegangen. Relevante Immissionsorte
sind dabei Wohngebd&ude im Westen und Osten einer Photovoltaik-Anlage sofern sie nicht weiter
als 100 Meter vom n&chstgelegenen Modul entfernt liegen.

Im Westen oder Osten der geplanten Photovoltaikanlage befinden sich keine Wohngebdude. Die
né&chstgelegenen Wohngebdude am ndérdlichen Ortsrand von Oberhaselbach sind ca. 245 m ent-
fernt und liegen stdlich. Daher ist aus hier im Hinblick auf Reflexionen keine Relevanz gegeben.
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8.3. Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig (Textliche Festsetzung Ill 0.5.2).

Dadurch sollen Beeintrdchtigungen durch Lichtquellen im AuBenbereich vermieden werden, die
sich negativ auf die Tierwelt (z. B. Insekten) auswirken kdnnen.

9. Grinordnung
9.1. Grunordnerisches Konzept
Landschaftliche Einbindung

Zur landschaftlichen Einbindung der Anlagen werden Heckenpflanzungen an den fUr das Land-
schaftsbild relevanten AuBengrenzen vorgesehen:

- Im SUden wird die Anlage durch die bestehende Hecke eingebunden. Im Sidwesten und
an der Westseite werden die Pflanzungen durch zweireihige Baum-Strauchhecken (15 %-
Anfeil Bdume 2. Wuchsordnung) ergdnzt.

- Im Osten erfolgt die Bepflanzung durchgehend entlang des Feldweges bis zum Feldgehdlz
und enflang der gesamten Nordseite mit zweireihigen Strauchpflanzungen mit geringem
Anteil an B&dumen 2. Wuchsordnung (Anteil 5%). Auf einen hdheren Anteil wird verzichtet,
um in den zur offenen Agrarlandschaft orientierten Seiten die Heckenhdhen zu begrenzen.
Dadurch soll eine verstarkte Kulissenwirkung vermieden werden, die sich nachteilig auf die
Lebensraumanspriche von Feldvégeln auswirken, die eine spezifisches Meideverhalten
aufweisen.

9.2. Pflanzgebote fir Baume und Straucher und sonstige Bepflanzungen
(Planliche Festsetzung | 13.2.2)

9.2.1 Pflanzgebote fir Baume und Straucher

Entlang der Westgrenze und der SUdwestgrenze sind durchgehend zweireihige Hecke mit Arten der
Liste 2 und einem Anteil von 15 % Badumen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1 zu pflanzen. Die
B&ume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenldnge gleichmdaBig zu verteilen. Pflanzabstand der
Stréucher / B&ume untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betréagt 1,0 m.

Die MaBnahme dient der landschaftlichen Einbindung der PV-Anlage in den sudwestlichen und
westlichen Bereichen.

9.2.2 Pflanzgebote Straucher mit geringem Baumanteil

Entlang der Ost- und Nordgrenze sind durchgehend zweireihige Hecken mit Arten der Liste 2 und
einem Anteil von 5 % Bdumen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1 zu pflanzen. Die B&ume 2. Ord-
nung sind auf die gesamte Heckenldnge gleichmd&Big zu verteilen. Pflanzabstand der Str&ucher /
Baume untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betréagt 1,0 m.

Die MaBnahme dient der landschaftlichen Einbindung der PV-Anlage in den nérdlichen und &stli-
chen Bereichen, die in Bereich wirken, die potenziell von Feldvdgeln besiedelt werden. Um hier die
Kulissenwirkung nicht zu verstdrken wird der Baumanteil deutlich reduziert.

9.2.3 Sonstige Bepflanzungen / Einfriedungen

Nicht durch Pflanzgebote fur Bdume und Str&ucher beanspruchte FiGchen sind als maBig extensiv
genutztes, artenreiches Grinland (FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln. Die FlGdchen sind mit
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autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Mdhwiesen, Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische
HUOgel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege gemdaB textlicher Festsetzung 0.2.1.

Die Einfriedung der Anlage ist dabei so vorzunehmen, dass die Gehdlzpflanzungen auBlerhalb zu
liegen kommen (vgl. B-Plan Prinzipschnitt Westseite 1:200).

9.2.4 Geholzartenliste / Mindestpflanzqualitaten
(Textliche Festsetzung Ill 0.2.2)

Liste 1: B&dume 2. Wuchsklasse
Mindestpflanzqualitat: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Liste 2: Strducher
Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
9.3. Begrinung der Anlagenflachen
(Planliche Festsetzung | 13.2.3)

Die Anlagenflchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den Photovoltaikmo-
dulen als maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwi-
ckeln. Die Fldchen sind mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Mdhwiesen, Ursprungs-
gebiet 16 (Unterbayerische HUgel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege gemdaRB textlicher Fest-
setzung 0.2.1.

9.4. Bepflanzung und Pflege

Bepflanzungen und Ansaaten:

Die Herstellung der Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage fol-
genden Pflanzperiode durchzufGhren. MaBgeblich fUr die Fertigstellung ist das Datum der Inbe-
triebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze:

Sa@mtiliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone, ins-
besondere des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die
Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grinfldchen dirfen frGhestens nach 15 Jahren in Abstimmung

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, T 09961-94210, F 09961-942129, ascha@mks-ai.de



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
SO Photovoltaik ,,Oberhaselbach”, Markt Mallersdorf-Pfaffenberg — Entwurf 20.06.2023 Seite 14 von 32

mit der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt werden. Zulassig ist
eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenldnge auf einmal umfassen darf. Vo-
raussetzung ist die Pflegebedurftigkeit der Gehdlze.

Pflege der Wiesenfldchen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenflachen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu mdhen (Aushagerung), da-
nach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr auszufUhren. Schnittzeitrdume:

1. Schnitt frhestens ab dem 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen M&hwerken (Doppelmesser- oder Fingermesserméhwerke)
auszufUhren. Kreiselmdhwerke sind unzul&ssig. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das
Mé&hgut ist von der Fidche zu entfernen. Mulchen ist nicht zul@ssig.

Bei einer Bewirtschaftung der PV-Fidchen mittels Beweidung durfen nicht mehr als 1,0 GV / ha auf
die Flache.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzu-
l&ssig.

9.5. Freiflachengestaltungsplan
(Textliche Festsetzung 0.3.1.)

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehdrde am zusténdigen Landrat-
samt ein Freifldchengestaltungsplan (MaBstab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:

- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, StUckzahlen) sowie von An-
saaten (Saatgut)

- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)
- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangaben)

9.6. Monitoring
(Textliche Festsetzung 0.6.1.)

Die zielgemd&Be Entwicklung des mdBig extensiv genutzten, artenreiches Grinlandes (FFH-
Lebensraumtyp 6510) gemdaB den planlicher Festsetzungen | 13.2.2 und 13.2.3 ist 8 Jahre nach Erst-
anlage durch ein Monitoring zu Gberprifen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Per-
son durchzufUhren. Es ist festzustellen, ob das Entwicklungsziel mit den durchgeflhrten MaBnahmen
erreicht wurde bzw. erreicht werden kann. Ggf. sind die MaBnahmen in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde anzupassen. Das Monitoring ist der Unteren Naturschutzbehdrde als Bericht
vorzulegen.

10. Denkmalschutz

Baudenkmadler sind nicht vorhanden. Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmdler bekannt.
Nach Auskunft des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind Bodendenkmdler nicht zu
vermuten. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde gemdalB Art. 8 Abs.
1 und 2 BayDSchG.

11. Nutzungsdaver / Ruckbauverpflichtung
(Textliche Festsetzung 0.4.1).

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieBlich fUr die Zweckbestim-
mung ,Photovoltaikanlage® zuldssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sédmtliche baulichen und
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technischen Anlagen, Trafogeb&ude und Einfriedungen rickstandsfrei zu beseitigen und der ur-
sprungliche Zustand wiederherzustellen.

Als Folgenutzung ist der Ist-Zustand ,landwirtschaftliche Nutzfldche" wiederherzustellen (§ 9 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls
geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

12. Arfenschutz

Zur PrGfung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
st&dnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auf gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) wurde vom Vorhabenstréger eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) beauftragt.

Die saP des BUros EISVOGEL — bUro fUr landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, vom 19.06.2023 liegt
dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Anlage bei. Auf die Inhalte der
saP sowie die Inhalte unter Punkt 14.3.2 des Umweltberichtes wird verwiesen. Zusammenfassend
kénnen nachfolgende Aussagen getroffen werden:

Die Verboftstatbest@nde nach § 44 Absatz 1. v. Absatz 5 BNatSchG sind durch das Vorhaben fir
die Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze potenziell berUhrt. Daher sind MaBnahmen zur Vermei-
dung von Verbotstatbest@dnden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Vergr@dmungsmaBnahmen zur
Vermeidung von Ansiedlung zu Brutzwecken) erforderlich.

Da keine Lebens- und Fortpflanzungsstatten streng geschutzter Arten durch das Vorhaben betrof-
fen sind, sind keine MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét
(CEF-MaBnahmen) erforderlich.

12.1 VermeidungsmaBnahmen
(Textliche Festsetzung Il 0.7.1).

Erfolgen die Bauarbeiten im Brutzeitraum von 01.03. bis 15.08., sind im Hinblick auf europarechtlich
geschutzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde im Sinne des §
44 Absatz 1 Nm. 1 bis 3 BNatSchG geeignete VergrdmungsmaBnahmen im Baufeld durchzufGhren.
Dazu sind Pfosten mit einer Hohe von 1,50 m Uber Geldndeoberkante im mittleren Abstand von
20 m einzuschlagen und oben mit Trassierband, Flatterleine oder Ahnlichem zu versehen. Die MaB-
nahmen muissen vor dem 01.03. funktionstUchtig sein und bis zum Beginn der Baufeldfreimachung
erhalten bleiben.

13. Hinweise

13.1. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande Bepflanzungen

Durch die ordnungsgemd&Be landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fiichen kdnnen Staube-
missionen entstehen. Diese sind zu dulden. Schadenersatzanspriche kénnen daraus nicht geltend
gemacht werden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB) erforderlichen Grenzabstédnde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB

erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen darf wdhrend und nach den
BaumaBnahmen nicht eingeschrénkt sein. Vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten ist eine Ab-
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sprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist zu gewdhrleisten, dass weder
durch BaumaBnahmen noch durch geschaffene Grinfldchen Beeintrdchtigungen der benachbar-
ten landwirtschaftlichen Grundsticke entstehen.

Ebenso ist auf die regelmdBig notwendige Pflege der Grinfldchen sowie der Uberplanten Fi&che zu
achten. Eine Verunkrautung der Grinfldche bzw. der Uberplanten Fidche wahrend der Nufzungs-
dauer durch die Freifldchen-Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindemn.
Durch die regelmd&Bige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit ver-
bundene negative Beeintrdchtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Fi&chen in der Nachbar-
schaft vermieden werden.

Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fidchen umgeben. Von diesen
kédnnen bei ordnungsgemdaBer Bewirtschaffung Emissionen in Form von L&rm, Staub und Geruch
ausgehen. Schadensersatzanspriche gegenUber den Bewirtschaftern kdnnen diesbeziglich nicht
geltend gemacht werden. Grunds&tzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Pho-
tovoltaikanlage benachbarten FiGchen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Die 6ffentliche Zuwegung, die durch die BaumaBnahme beansprucht wird, ist durch den Betreiber
entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde wiederherzustel-
len. Die Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den landwirtschaftlichen
GrundstUcken. Diese muUssen fUr den landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit befahrbar bleiben.

13.2. Belange der Wasserwirtschaft

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organolepftisch
beurteilt werden. Bei offensichilichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Op-
tik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu infor-
mieren.

Der naturliche Ablauf wird abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegen-
de GrundstUcke veréndert werden.

13.3. Denkmalpflege

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemd&B Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG.

13.4. Brandschutz

Im Zuge der Alarmierungsplanung sollte im Erstzugriff mindestens ein Léschgruppenfahrzeug mit
einem Wassertank vorgesehen werden. Ggf. kbnnen zusdtzliche Fahrzeuge mit Sonderldschmitteln
oder Sonderger&ten erforderlich sein. Es sind die Verhaltensregeln bei Brdnden an elekirischen An-
lagen (Strahlrohrabsténde, Sicherheitsregeln, vgl. auch DIN VDE 0132) einzuhalten.

Am Zufahrtstor ist ein deutlich sichtbares Schild anzubringen, auf dem der zust@ndige Ansprech-
partner und die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die Anlage mitgeteilt wird. Adresse und
Ereichbarkeit sollte bei der Alarmierungsplanung hinterlegt werden.

FUr die Anlage ist vom Betreiber mit der zustGndigen Feuerwehr ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095
zu erstellen und der &rtlichen Feuerwehr zur Verfigung zu stellen. In den Plénen ist die Leitungsfih-
rung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgers darzu-
stellen. FOr die Zugdnglichkeit ist in Absprache mit der orilichen Feuerwehr ein Feuerwehr-
SchlUsseldepot Typ 1 am Zufahrtstor vorzusehen.
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13.5. Hinweise des Netzbetreibers

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von BGumen und Str&uchern,
ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht moglich,
sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaB-
nahmen durchzufUhren.

Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungsanlagen”, heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf
jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuholen.

13.6. Hinweise zum Vorranggebiet Kiesabbau K50 Oberhaselbach

SUdwestlich des Plangebietes grenzt ein im Regionalplan 12 Donau-Wald ausgewiesenes Vorrang-
gebiet fUr den Kiesabbau (K50 Oberhaselbach) an. Auswirkungen eines mdglichen zukUnftigen
Kiesabbaus, insbesondere Emissionen von Staub, sind durch den Vorhabentrager entschéddigungs-
los zu dulden.
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14. Umweltbericht

FUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet
Photovoltaik ,,Oberhaselbach” wird nachfolgend die Umweltprifung gemdB § 2 Absatz 4 Satz 1
BauGB durchgefihrt. Es werden die voraussichilich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.
14.1. Ziele des Bebauungsplanes mit integrierter Grunordnung

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg will basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des
Klimaschutzes und der Klimavorsorge einen aktfiven Beitrag zum globalen Klimaschutz und zur Redu-
zierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur erneuerbaren
Stromerzeugung leisten. Zudem soll ein Beitrag zur Sicherung der Energieversorgung durch den zU-
gigen Ausbau erneuerbarer Energien geleistet werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet
Photovoltaik ,,Oberhaselbach" sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung einer
Photovoltaik-Freilandanlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie geschaffen
werden. Die Fldchen werden als Sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik" ausgewiesen.

14.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
14.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern
Ziele und Grundsdatze der Raumordnung und Landesplanung:

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung gefragen werden, insbesondere durch |...)
die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsender
Rohstoffe sowie von Sekunddrrohstoffen (Grundsatz 1.3.1 LEP Stand 01.06.2023).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fidchensubstanz erhalten werden. Ins-
besondere fUr die Landwirtschaft besonders geeignete Fl&ichen sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fUr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (Grundsatz 5.4.1 LEP
Stand 01.06.2023).

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrbumen verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden.
Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Be-
deutung zu. (Ziel 6.2.1 LEP Stand 01.06.2023).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit ande-
ren Nufzungen dieser Flichen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Wind-
energienutzung, hingewirkt werden. (Grundsatz 6.2.3 LEP Stand 01.06.2023).

Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Fléchen fur Freifldchen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden (Grundsatz 6.2.3 LEP Stand
01.06.2023).
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Bericksichtigung der Ziele und Grundsdize der Raumordnung und Landesplanung:

Mit der Errichtung der Photovoltaik-Freifldchenanlage kann der Ausbau erneuerbarer Energien kurz-
fristig vorangetrieben werden. Die Entwicklung der Freifldchen-Photovoltaikanlage unterstiizt die
Umsetzung des Ziels 6.2.1 LEP 2023, erneuerbare Energien verstarkt zu férdern.

Das Vorhaben liegt nicht in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Die Ackerzahlen der
Flurnummer 180 bewegen sich in einer Spannen von 52 bis 54. Daher werden erfragsfahige Béden
in Anspruch genommen. Der Ausbau der erneuerbaren Energien liegt im Uberragenden offentli-
chen Interesse und dient der &ffentlichen Sicherheit (§ 2 EEG 2023). Da die Anlagen nach Ende der
Nutzungsdauer wieder rickstandsfrei abgebaut und die FiGchen in der Folge wieder landwirt-
schaftlich genutzt werden kénnen, ist der befristete Entzug ertragsfahiger landwirtschaftlicher Pro-
duktionsfldchen gegenUlber den Zielen der verstérkten Nutzung erneuerbarer Energien in der Ab-
wdagung hintanzustellen.

Hinsichtlich der Realisierung auf moglichst vorbelasteten Standorten wird auf die Begrindung zum
Deckblatt Nr. 45 zum Fl&dchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan verwiesen. In den Aus-
fGhrungen zu Punkt 3.1 zur Standortwahl und Standortalternativen hat der Markt Mallersdorf-
Pfaffenberg die Grinde fur die Standortwahl ausgefUhrt.

14.2.2. Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Fl&che befindet sich nicht innerhalb
von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fur die Gewinnung von Rohstof-
fen. SUdwestlich grenzt das Vorranggebiet fUr den Kiesabbau K50 Oberhaselbach an. Da das Vor-
ranggebiet und das der potenziellen ErschlieBung dienende &ffentliche Wegenetz durch das Vor-
haben nicht berUhrt werden, wird die Nutzungsmoglichkeit durch das Vorhaben nicht einge-
schrdnkt. Die Freifldchen-Photovoltaikanlage steht den Darstellungen des Regionalplans nicht ent-
gegen. Es gibt keine weiteren regionalplanerischen Festlegungen, die der geplanten Nutzung ent-
gegenstehen.

FUr die Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans zu beachten:

- Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, kima- und umweltfreundlichen Energieversor-
gung soll in der Region eine nach Energietrdgern diversifizierte Energieversorgung ange-
strebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden. Die
in der Region vorhandenen Potenziale fUr erneuerbare Energietréger sollen erschlossen
werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist (Grundsatz B Ill 1 RP 12,
Stand 26.07.201).

- Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fUr bauliche Nutzungen, Infrastruk-
turanlagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die keine beson-
deren Funkfionen fUr den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung haben.
Die Nutzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass Fidcheninanspruchnahme, Trenn-
wirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein mdglichst geringes MaB be-
schrankt werden. Visuelle Leitstrukturen, weithin einsehbare Landschaftsteile und exponierte
Lagen sollen von weiterer Bebauung moglichst freigehalten werden (GrundsatzB |1 1.4 RP 12,
Stand 13.04.2019).

Bericksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freifldchen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale fur
erneuerbare Energien im Marktgebiet Mallersdorf-Pfaffenberg erschlossen. Die geplante Anlage
nimmt fUr einen begrenzten Zeitraum landwirtschaftliche Nutzfldchen aus der Bewirtschaftung.
Nach Entfallen der Nutzung ,,Photovoltaikanlage" werden s&mtliche baulichen und technischen
Anlagen rGckstandfrei beseitigt und die Zweckbestimmung ,landwirtschaftiche Nutzung" wieder-
hergestellt.
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Die Fidchen befinden sich nicht innerhalb visuell wahrmehmbarer landschaftlicher Leitstrukturen,
exponierte oder weithin einsehbare Lagen werden nicht beeintrdchtigt. Der Bereich Oberhasel-
bach wird topografisch durch die umgebenden Uberwiegend bewaldeten HUgelkuppen gut ab-
geschirmt. Die Entwicklung der PV-Anlage findet auf Fldichen statt, die keine besonderen Freiraum-
funktfionen aufweisen. Die geplante Anlage hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungs-
funktion. Uberdrilich bedeutsame Rad- oder Wanderwege sind im Gebiet nicht vorhanden. Eine
Trennwirkung in Hinblick auf Freiraumfunktionen ist nicht gegeben. Biotop- und Vernetzungsfunktio-
nen naturnaher Strukturen werden durch die Anlage nicht beeintrachtigt.

Mit der Entwicklung der Freifldchen-Photovoltaikanlage werden vorhandene Potenziale fir erneu-
erbare Energien erschlossen. Die Anlagenbegrinung und die Strukturanreicherung im intensiv ge-
nutzten Landschaftsraum noérdlich von Oberhaselbach férdern die Gliederung der Landschaft. Den
Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Es sind drUber hinaus keine anderen fachlichen Belange der Regionalplanung erkennbar, die der
geplanten Nutzung entgegenstehen.

14.2.3. Biotopkartierung Landkreis Straubing-Bogen

Innerhalb des Geltungsbereichs und im Nahbereich liegen keine Fidchen, die in der Biotopkartie-
rung des Landkreises Straubing-Bogen erfasst sind. Die 1986 auf der Flurnummer 180 verzeichnete
Hecke (Amtl. Nummer 7238-0239-001) ist seit langem nicht mehr vorhanden. Im Nordosten grenzt
auf der Flurnummer 181 ein Feldgehdlz an (Amtl. Nummer 7238-0239-002). Weitere Heckenstrukturen
befinden sich im Westen entlang der Westseite des dortigen Feldweges (Amil. Nummern 7238-0238-
00). Weitere Heckenstrukturen und Fl&dchen im Nahbereich sind im Okofl&chenkataster des bayeri-
schen Landesamtes fUur Umwelt registriert. S&mtliche FiGdchen befinden sich auBerhallb des Vorha-
bensgebietes.

Luftbild mit Biotopkartierung und Okofld-
chenkataster.

' Quelle:
- SR __ | BayemAtias-Online, 03/2023

SN

/i

14.2.5. Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten sowie auBerhalb von vorlaufig gesi-
cherten, ermittelten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Am Nordrand grenzt ein wassersensibler Bereich an. Dieser resultiert aus der dortigen Geldndesen-
ke, die den topografischen Tiefpunkt des Geldndes darstellt. Der Taltiefpunkt liegt 12 m bis 20 m
auBerhalb des geplanten Anlagenbereiches, so dass nachteilige Auswirkungen auf den Oberfl&-
chenabfluss nicht gegeben sind.
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14.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung bezogen
auf die zu berUcksichtigenden SchutzgUter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch, Gesundheit), 7d BauGB
(KulturgUter und sonstige Sachguter) sowie 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten
SchutzgUter untereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

14.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:
Das Plangebiet liegt ca. 245 m nérdlich des Dorfgebietes von Oberhaselbach. Das Plangebiet ist
durch die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.

Auswirkungen:
Wdhrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem zusdtzlichen Verkehrsauf-

kommen. Die Arbeiten fUr die Fundamentierung und Errichtung der Anlage verursachen zeitlich
begrenzt Larm. Die Anbindung der Baustelle der Photovoltaik-Anlage “Oberhaselbach® kann von
Osten und Westen her Uber die KreisstraBe SR 58, die GemeindestraBen und die &ffentlichen Feld-
wege erfolgen.

Elekfromagnetische Wellen:

Der bezogen auf die Wohnbebauung ndchstgelegen Standort fUr die Trafostation 1 weist einen
Abstand von ca. 245 m zum Wohnhaus Oberhaselbach 10 auf. Da elektromagnetische Felder nur
im Nahbereich (wenige Meter um den Trafo) wirken, kann eine Uberschreitung der in Anhang 2 der
26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fUr elekirische Feldstérke und magnetische Flussdichte an
den ndchstgelegenen Immissionsorten ausgeschlossen werden.

Lichtimmissionen auf Wohnbebauung:

BezUglich potenzieller Blendwirkungen wird im Infoblatt: Lichtimmissionen — ,,iImmissionsrechnung bei
Fotovoltaik- und Windkraftanlagen"” des Bayerischen Ladesamtes fir Umwelt vom Oktober 2010
von Blendwirkungen auf benachbarte Wohnbebauung ausgegangen. Relevante Immissionsorte
sind dabei Wohngebd&ude im Westen und Osten einer Photovoltaik-Anlage sofern sie nicht weiter
als 100 Meter vom ndchstgelegenen Modul entfernt liegen.

Im Westen oder Osten der geplanten Photovoltaikanlage befinden sich keine Wohngebdude. Die
n&chstgelegenen Wohngebdude am ndérdlichen Ortsrand von Oberhaselbach sind ca. 245 m ent-
fernt und liegen stdlich. Daher ist im Hinblick auf Reflexionen keine Relevanz gegeben.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das for das Schutzgut Mensch zu

erwarten.

14.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Die intensiv genutzten Ackerfldchen haben geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft. Die im
Nordosten und SUden angrenzenden Gehdlzbestnde haben lokale Bedeutung als gliedernde
Landschaftselemente. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne der § 23-
25 und 27-29 BNatSchG und hat keine Bedeutung fir den Biotopverbund (§ 21 BNatSchG).
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Artenschutz gemdB § 44 BNaitSchG:

Zur PrGfung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
st&dnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auf gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) wurde vom Vorhabenstréger eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) beauftragt.

Die saP des BUros EISVOGEL — bUro fUr landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, vom 19.06.2023 liegt
dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Anlage bei. Auf die Inhalte wird
verwiesen. Zusammenfassend kdnnen fir die relevanten Artengruppen nachfolgende Aussagen
geftroffen werden:

Pflanzen
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im Wirkbereich
der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Sdugetiere

Fledermd&use: Im unmittelbaren Baubereich der MaBnahme sind keine geeigneten Lebensrdume
vorhanden. Die sudwestlich und sUdliche angrenzenden Hecken und Gehdlzrédnder, das Feldgehdlz
im Nordosten sowie der bebaute Siedlungsrand von Oberhaselbach mit den Garten sind als Jagd-
und Nahrungsraum von Bedeutung. Lebens- oder Fortpflanzungsstatten sind durch das Vorhaben
nicht betroffen.

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich der MaBnahme aufgrund
der Habitatausstattung fUr weitere prifungsrelevante SGugetiere ausgeschlossen werden.

Reptilien
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich der MaBnahme aufgrund
der Habitatausstattung fur prifungsrelevante Repfilien ausgeschlossen werden.

Amphibien
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann der Habitatausstattung fir prifungsrele-
vante Amphibien ausgeschlossen werden.

Libellen
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for pro-
fungsrelevante Libellen ausgeschlossen werden.

Kafer
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for pro-
fungsrelevante Kafer ausgeschlossen werden.

Tagfalter
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for pri-
fungsrelevante Tagfalter ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for pro-
fungsrelevante Schnecken und Muscheln ausgeschlossen werden.

Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In 5 Begehungen erfolgte die Erfassung der Avifauna zu unterschiedlichen Uhrzeiten, davon eine
Abend- und eine Sonnenaufgangsbegehung zur akustischen Erfassung spezieller Arten. Die Kartie-
rungen erfolgten im gesamten Untersuchungsgebiet und den angrenzenden LebensrGumen im
Wirkbereich der MaBnahme. Die Artbestimmung erfolgte mittels arttypischer Rufe und Gesénge
und durch Sichtung mit dem Fernglas bzw. Spekfiv.
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Insgesamt wurden 24 Vogelarten erfasst und davon 10 prifungsrelevante Vogelarten im Untersu-
chungsraum festgestellt:

Dt. Artname Wissenschaft!. RLB | RLD | VSR | Schutz | EHZ | Brutstatus
Artname
Dorngrasmicke | Sylvia communis A - - b o] A
Feldsperling Passer montanus A A4 - b u A
Goldammer Emberitza - A - b g B
citrinella
Mausebussard Buteo buteo - - - s g | Nahrungsgast
Mehlschwalbe Delichan urbicum 3 3 - b u | Nahrungsgast
Neuntster Lanius collurio A - X b g A
Rauchschwalbe | Hirundo rustica v 3 - b u | Nahrungsgast
Stieglitz Carduelis carduelis A - - b u A
Turmfalke Falco tinnunculus - - - s u | Nahrungsgast
W.-Schafstelze Motacilla flava - - - b a A

Feldvbgel / Bodenbriter:

Bei den bodenbritenden Feldvdgeln sind keine Vorkommen der Feldlerche im Wirkbereich der
MaBnahme nachgewiesen, die Art besiedelt jedoch das weitere Umfeld. Die Revierzentren befin-
den sich auBerhalb des 100 m-Wirkbereichs des Vorhabens, so dass eine Betroffenheit der Arten
nicht gegeben ist.

Brutvorkommen der Wiesenschafstelze wurden im Wirkbereich der MaBnahme nicht nachgewie-
sen, im Nahbereich erfolgte lediglich eine einmalige Sichtung.

Die Arten Rebhuhn und Wachtel sind im Wirkbereich der MaBnahme nicht nachgewiesen.

Heckenbewohner:

Die angrenzenden Hecken und das Feldgehdlz im Nordosten werden durch Dorngrasmucke, Feld-
sperling, Goldammer und Stieglitz besiedelt. Ein Neuntdter konnte einmalig nachgewiesen werden.
Die Hecken werden zudem von weit verbreiteten Hecken bewohnenden Arten besiedelt. Die He-
cken und das Feldgehdlz werden durch das Vorhaben nicht beansprucht, eine Betroffenheit der
Arten ist nicht gegeben.

Nahrungsgd&ste:

Als Nahrungsgdaste sind Mdusebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Turmfalke im Gebiet.
Da keine Lebens- und Fortpflanzungsstatten durch das Vorhaben berlhrt werden, ist eine Betrof-
fenheit nicht gegeben.

Zusammenfassende Bewertung:

Die nachgewiesenen prifungsrelevanten Arten haben ihre Lebens- und Fortpflanzungsr&éume au-
Berhalb der geplanten Freifldchen-Photovoltaikanlage in den angrenzenden Gehdlzstrukturen so-
wie in der weitldufigen Agrarlandschaft nérdlich von Oberhaselbach. Die Ackerfléchen des Plan-
gebietes selbst werden nur von wenigen Arten gelegentlich zur Nahrungsaufnahme aufgesucht.
BodenbriUtende Arten oder Arten der offenen Feldflur sind im Plangebebiet und im 100 m-
Wirkbereich der MaBnahme nicht nachgewiesen. Aufgrund der grundsdtzlichen Lebensraumeig-
nung ist eine Besiedlung in Abhangigkeit der Ackerkultur jedoch mdglich, so dass fUr die Baufeld-
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freimachung geeignete VergrdmungsmaBnahmen (z. B. Anbringung von Flatterbdndern) zu ergrei-
fen sind, wenn der Bau der PV-Anlage im Brutzeitraum von Anfang Mdarz bis Mitte August erfolgen
soll.

Die Anlage von Hecken zur Randeingrinung fihrt zu einer Anreicherung mit Lebensraumstrukturen.
Zusammen mit den extensiven Wiesenfldchen im Anlagenbereich entwickeln sich zusatzliche Fort-
pflanzungs- und Nahrungsr&ume fUr die lokal vorhandenen Vogelpopulationen, die sich positiv auf
den Bestand auswirken. Eine Verschlechterung des Zustandes der lokalen Populationen ist somit
nicht einschlagig.

Die Verboftstatbest@inde nach § 44 Absatz 1i. v. Absatz 5 BNatSchG sind durch das Vorhaben fir
die Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze potenziell berUhrt. Daher sind MaBnahmen zur Vermei-
dung von Verboftstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Vergr&mungsmaBnahmen)
erforderlich. Dies wird durch die texiliche Festsetzung Il 0.7.1 sichergestellt.

Da keine Lebens- und Fortpflanzungsstatten streng geschitzter Arten durch das Vorhaben betrof-
fen sind, sind keine MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét
(CEF-MaBnahmen) erforderlich.

Durch die Plandnderung sind unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen
geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

14.3.3. Boden

Bestand:

Die fUr das Plangebiet besonders relevanten Bodenteilfunktionen sollen im Folgenden betrachtet
werden. Bewertungsgrundlagen:

- UmweltAtlas Boden (https://www.umweltatlas.bayern.de)

- Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1: 25.000)

Bodentyp: In der Ubersichtsbodenkarte M 1:25:000 (UmweltAtlas Bayern, LfU, 2023) wird fUr das
nordliche und mittlere Gebiet fast ausschlieBlich Braunerde, aus Kiessand bis Sandkies (Molasse)
sowie aus Sandlehm bis Schiufffon beschrieben. Es ist von einer mittleren natUrlichen Ertfragsfahig-
keit auszugehen.

Bodenteilfunktionen Bewertungs- Bewertung Wertstufe

(§ 2 BBodSchG) grundlagen

Standortpotential UmweltAtlas Boden: | Carbonatfreie Standorte mit mitt-

fUr die naturliche Vege- gering bis mittel lerem bis geringem Wasserspei- 2 (gering-

tation chervermdgen.  Nichtwaldstan- mittel)
dorte.

Wasserrickhaltevermo- UmweltAtlas Boden:

gen bei Starknieder- mittel Potential als  Wasserspeicher:

schldgen gering bis mittel 3 (mittel)

NatUrliche Ertragsfahig- Ackerzahl 52-54

keit landwirtschaftlich Ertragsfahigkeit mittel 3 (mittel)

genutzter Béden (Acker)

Gesamiwert 3 (mittel)

Der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen im Plangebiet wird als mittel eingestuft (mittle-
re FunktionserfUllung). Eine hohe Schutzwirdigkeit ist nicht gegeben.

Auswirkungen:
Durch die Art der Fundamentierung der baulichen Anlagen mittels Rammfundamenten sind erheb-

liche Bodeneingriffe nicht erforderlich. Erdarbeiten sind ausschlieBlich fUr die Leitungsgrélben der
Hauptleitung sowie punktuell fUr den Unterbau der Trafostationen erforderlich. Kabel fur die Anbin-
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dung von Wechselrichtern bzw. Unterverteilern werden maximal auf Pflugsohltiefe (ca. 40 cm) ver-
legt, sodass ein Eingriff in ungestérte Bodenschichten unterbleibt. Bei den Bauarbeiten werden auf
der Fldche Fahrzeuge mit Terra-Bereifung oder Kettenlaufwerken mit geringem Bodendruck ver-
wendet. Auch dadurch kénnen Beeintrdchtigungen bisher ungestdrter Bodenschichten vermieden
werden.

Die bautechnisch und anlagenbedingte geringe Bodenversiegelung hat keine Verdnderung der
Bodengestalt zur Folge. Die Begrinung und anschlieBende extensive Nutzung unter den Modulen
fUhrt zu einer Verringerung von Stoffeintrdgen in den Boden (fehlende regelmd&Bige Dingung) und
einem Wegfall der permanenten Bodenbearbeitung. Dadurch kann sich eine stabile Bodenlebe-
welt entwickeln, die zu einer Verbesserung der Filter- und Pufferfunktion fohrt. Durch die Nutzungs-
anderung werden landwirtschaftliche Fidchen fUr die Dauer des Anlagenbestandes der Produktion
entzogen. Wegen der geringen Eingriffe in den Boden und der festzusetzenden RUckbauverpflich-
tung fUr alle baulichen Anlagen bei Aufgabe der geplanten Nutzung ist dies als befristete Auswir-
kung einzustufen.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Boden zu erwar-

ten.

14.3.4. Wasser

Bestand:
Das Plangebiet liegt auBerhallb von Trinkwasserschutzgebieten sowie auBerhalb von vorldufig gesi-
cherten, ermittelten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten sowie auBerhalb von vorlaufig gesi-
cherten, ermittelten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Am Nordrand grenzt ein was-
sersensibler Bereich auBerhalb des Anderungsbereiches an, im Siden reicht das obere Ende eines
wassersensiblen Bereiches in den Anderungsbereich. Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebie-
tes liegt auf einer Kuppenlage, die maBig steil nach Norden und SUudosten abfdllt. Die Hohenunter-
schiede befragen zwischen 17 m und 25 m.

Das Niederschlagswasser versickert vor Ort oder 1&uft entsprechend der Oberfldchengestalt Uber-
wiegend nach Nordwesten und nach Sidosten ab. Die FIdchen weisen im Hinblick auf die Rickhal-
tung von Niederschldgen eine geringe bis mittlere Kapazitét auf.

Auswirkungen:
nordlichen Plangebietsgrenze grenzt auBerhalb des Geltungsbereiches ein wassersensibler Bereich

an, der aus der dort anschlieBenden Geldndesenke herrGhrt. Die Talsenke verl@uft mit ihrem Tief-
punkt in 10 m — 20 m Entfernung zum nérdlichen Geltungsbereich und liegt topografisch im Mittel
1,5 m bis 2 m fiefer als die Urgeléndehdhen der geplanten nérdlichsten Modultische. Die geplante
Fundamentierung der Modultische (Rammfundamente) reicht ca. 2 min den Boden.

Daten zu den Grundwasserverhdltnissen liegen aus Grundwassermessstellen der Deponie Oberho-
selbach vor, die sich ca. 250 m sUdwestlich des Plangebietes befindet. Bei der Messstelle GWM2c
wurde am 08.08.2022 ein Grundwasserspiegel von 417,74 m U. NN. gemessen. Die geplanten Mo-
dultische liegen am tiefsten Gel&ndebereich im Nordosten bei einer Geldndehdhe von ca. 429,50
U. NHN, so dass das Grundwasser ca. 11,76 m unter dem Urgel@nde zu erwarten ist. Bei einer Einbin-
detiefe der Rammfundamente von ca. 2 m liegt der zu erwartende Grundwasserspiegel ca. 9,76 m
tiefer. Es kann daher mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die geplanten
Anlagen nicht in das Grundwasser eindringen.

Der wassersensible Bereich im SUden resultiert aus einer natirlichen Geldndesenke, die das obere
Ende des Einzugsgebietes in Richtung der Ortschaft Oberhaselbach bildet. Ein Gewdsser ist nicht
vorhanden, das Niederschlagswasser flieBt wild Uber die Geldndemulde natlrlich ab. Durch das
Vorhaben wird die Oberfldchengestalt des Geldndes nicht veréndert, es ist mit keinen nachteiligen
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Auswirkungen auf den Oberfléchenwasserabfluss im wassersensiblen Bereich zu rechnen. Die ge-
planten Modultische liegen an der tiefsten Stelle bei ca. 430,50 m U. NHN, so dass ein Eindringen der
Rammfundamente in Grundwasser bei einem Grundwasserspiegel von 417,74 m 0. NN. mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Durch die vorgesehene Nutzung werden die FIidchen mit Modulen Uberstellt, die zu einer Konzent-
rafion des Niederschlagswasserabflusses fUhren. Das Wasser kann jedoch vor Ort in den als Wiesen-
fldchen anzulegenden Fl&chen breitfl&chig versickert werden. Da die Bodenversiegelungen bau-
technisch bedingt sehr gering sind, ist mit keiner Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit zu
rechnen. Das Wasser steht dem lokalen Kreislauf weiterhin zur VerfUgung. Aufgrund der extensiven
Nutzung werden potenzielle stoffliche Belastungen des Wassers verringert.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten.

14.3.5. Luft

Bestand:
Das Plangebiet liegt auBerhalb wichtiger Luftaustauschbbahnen.

Auswirkungen:
Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und StGube), haben

jedoch keine nachhaltige Auswirkung. Von der Anlage selbst gehen keine Belastungen der Luft
aus. Die Ausrichtung der Module in Ost-West-Richtung, die geringe bauliche Hohe und die ab-
schirmenden und gliedernden Bepflanzungen haben keinen wesentlichen Einfluss auf den Luftaus-
tausch.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Luft zu erwarten.

14.3.6. Klima

Bestand:

Das Plangebiet weist im Westen eine leichte Kuppenlage auf, die nach Nordwesten nach Sidosten
abfdllt. Die Hanglagen liegen auBerhalb relevanter Frischluft- und Kaltluftabflussoahnen. Das Mikro-
klima wird durch die jahreszeitich wechselnde Bodenbedeckung im Rahmen der landwirtschaftli-
chen Nutzung bestimmt und unterliegt starken Schwankungen.

Auswirkungen:
Die baulichen Anlagen sind aufgrund der geringen Hbhe, der Bauart und der Ausrichtung nicht

geeignet Frischluftentstehungsgebiete oder Kaltluftabflussgebiete zu beeintréchtigen. Die bauli-
chen Anlagen stellen kein Abflusshindernis fUr Kaltluft dar, da diese unter den offenen Tischanlagen
hindurchflieBen kann. Gleiches gilt fir Frischluft.

Durch die Begrinung der privaten Grinflachen mit Gehdlzen und Ansaat der Wiesenfl&dchen kdn-
nen sich aufgrund der stetigen Bodenbedeckung, der erhéhten Verdunstung und der bodennahen
Windabschirmung Verbesserungen des kleinrGumigen Lokalklimas und ein stabiles Mikroklima erge-
ben.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima zu erwarten.
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14.3.7. Landschafts- und Ortsbild

Bestand:

Der Landschaftsraum im Gebiet nérdliche Oberhaselbach ist stark durch die landwirtschaftliche
Nutzung geprégt. Aufgrund des mdéBigen Anteils von Gehdlzstrukturen, Hecken u. &. ist die Land-
schaft einigermaBen gegliedert. Das Plangebiet ist durch die umgebenen Uberwiegend bewalde-
ten HUgel optisch weitgehend abgeschirmt, eine exponierte Lage mit Fernwirkung ist nicht gege-
ben.

Auswirkungen:
Durch die Errichtung der Solarmodule kommt es zu einer Verdnderung des Orts- und Landschafts-

bildes, da die auf den Untergestellen montierten Solarmodule aufgrund der AnlagengréBe und der
Moduloberfldche als technisch wahrgenommen werden. Durch abschirmende Pflanzungen an
den AuBengrenzen im Norden, Osten, Westen und SUdwesten ist eine angemessene landschaftsge-
rechte Einbindung sichergestellt.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Landschaft zu er-

wartfen.

14.3.8. Erholungseignung

Bestand:

Das Plangebiet liegt abseits von maBgeblichen Naherholungsrdumen des Marktes Mallersdorf-
Pfaffenberg. Das Feldwegenetz wird fast ausschlieBlich durch die Anlieger zur landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung der FiGdchen sowie von den &rilichen Bewohnern fUr Spaziergéinge genutzt.

Auswirkungen:
Durch die Anlage wird das bestehende Wegenetz nicht verédndert. Von der Anlage selbst sind kei-

ne Auswirkungen auf die Erholungseignung zu erwarten. Durch die festgesetzten Randeingrinun-
gen ist mit einer landschaftlich angemessenen Einbindung zu rechnen.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Erholungseignung

ZuU erwarten.

14.3.9. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:

Im Planbereich sind keine Bodendenkmadler verzeichnet, ein Vorkommen kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden.

Sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Durch die Art der Fundamentierung der baulichen Anlagen mittels Rammfundamente sind flchige

Bodeneingriffe nicht erforderlich. Erdarbeiten sind ausschlieBlich fir die Leitungsgrében der Haupt-
leitungen sowie punktuell fir den Unterbau der Trafostation erforderlich. Kabel fir die Anbindung
von Wechselrichtern bzw. Unterverteilern werden maximal auf Pflugsohltiefe (ca. 40 cm) verlegt, so
dass ein Eingriff in ungestérte Bodenschichten unterbleibt. Bei den Bauarbeiten werden auf der
Fi&che Fahrzeuge mit Terra-Bereifung oder Kettenlaufwerken mit geringem Bodendruck verwendet.
Auch dadurch kdnnen Beeintrdchtigungen bisher ungestérter Bodenschichten vermieden werden.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind die Auswirkungen auf das Schutzgut KulturgUter nicht abschatzbar.

Sonstige SachguUter sind nicht betroffen.
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14.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleiben die Fl&chen als landwirtschaftliche Nutzfldchen erhal-
ten und werden weiter bewirtschaftet.

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg kann das Ziel, erneuerbare Energien verstarkt zu férdern nicht
erreichen. Dadurch kann kein weiterer signifikanter Beitrag zur Erreichung der nationalen und baye-
rischen Klimaschutzziele sowie zur Sicherung der bundesdeutschen Energieversorgung geleistet
werden. Notwendige MaBnahmen zur Umsetzung der gesamtgesellschaftlich geforderten Energie-
wende und Sicherung einer nachhaltigen Energieversorgung mussten unterbleiben.

14.5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutz-
gUter wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Festsetzung von Heckenpflanzungen mit standortgerechten heimischen Stréduchern und B&u-
men und mdaBig artenreichen, extensiven Wiesenfldchen auBerhalb des Sicherheitszaunes der
Anlage. Breite mindestens 5 m.

- Verringerter Anteil von Bdumen an der Nord- und Ostseite zur Vermeidung einer Stérungswir-
kung auf Lebensrume der Feldvégel durch Kulissenwirkung.

- Erhalt der Durchgdngigkeit der Einfriedungen fUr Kleintiere, bodengebundene Végel und Nie-
derwild (15 cm Bodenfreiheit Sicherheitszaun).

- Anlage von artenreichen, extensiven Wiesenfldchen im gesamten Anlagenbereich. Verbot
von DUngung und Spritzmitteleinsatz.

- Verbot der Anlagenbeleuchtung.

Schutzgiter Boden / Wasser
- Fundamentierung der Tischanlagen mit Rammfundamenten.
- Verlegung von Kabeln in max. 40 cm Tiefe, Verwendung bodenschonender Bereifung bei
Baufahrzeugen.
- Keine Veranderung der natUrlichen Bodengestalt.
- Kein DUngemittel- und Spitzmitteleinsatz zur Vermeidung stofflicher Belastungen auf den
Wiesenfldchen.

Schutzgut Orts- und Landschafisbild
- Begrenzung der zul&ssigen Hohe der Module auf maximal 3,80 m und von Einfriedungen auf
2,25 m.
- Pflanzung von Hecken mit heimischen Gehdlzen an den relevanten Abschnitten der AuBen-
seiten.

Schutzgut Kulturguter
- Verlegung von Kabeln in max. 40 cm Tiefe, Verwendung bodenschonender Bereifung bei
Baufahrzeugen.
- Keine Veranderung der natUrlichen Bodengestalt.

14.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu
verursachen. MaBgeblich fir diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fl&chen
einhergehenden Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruchnahme von
Boden durch Uberbauung. Die groBflachigen, technischen Anlagenteile fihren zu einer nachhalti-
gen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes. In der verbindlichen Bauleitplanung ist geman
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Bundesnaturschutzgesetz die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzu-
wenden.

14.7. Eingriffsbewertung / Ermittlung des Kompensationsbedarfs
14.7.1. Grundlagen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft er-
folgt auf Basis der Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur
»,Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen, Stand
10.12.2021.

In Punkt 1.9 des Schreibens werden die Grundlagen der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung
abgehandelt. Da die bauliche Nufzung durch PV-Freifldchenanlagen von einer Bebauung mit Ge-
bduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fUr die Bewdltigung der Eingriffs-
regelung bei PV-Freifldchenanlagen sperzifische Hinweise gegeben. Diese gelten ausschlieBlich fur
Bauleitplanverfahren zu PV-Freifldchenanlagen.

14.7.2. Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen

FUr das Vorhaben wurden nachfolgenden grundsdtzliichen VermeidungsmaBnahmen bericksich-
tigt:

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amtlich kartierte Biotope,
Geotope, Bdoden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ge-
maB § 2 Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG).

- Vermeidung von Beeinfrchtigungen von Bodendenkmdlern durch Begrenzung der Verle-
getiefe fOr Kabel auf 40 cm (Pflugsohltiefe). Verwendung punktueller Fundamente
(ErddUbel, Rammfundamente) fUr Untergestellt der Tische.

- 15 cm Abstand des Sicherheitszaunes zum Boden zur Aufrechterhaltung der Durchgdngig-
keit fUr Kleintiere.

- Keine Verdnderung der Bodenoberfldche. Abgrabungen bei Trafostationen auf 40 cm
(Pflugsohliiefe) begrenzt. Keine Befestigung von Zufahrten.

14.7.3. Vermeidung durch okologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

FUr das Vorhaben werden nachfolgenden VermeidungsmaBnahmen durch &kologische Gestal-
tungs- und PflegemaBnahmen umgesetzt:

- Pflanzung von zweireinigen Baum-Strauch-Hecken an den landschaftlich relevanten Au-
Bengrenzen zur Einbindung in das Landschaftsbild.

- Grundfldchenzahl (GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5. Die Ermittlung der Grundfla-
chenzahl ist fir das Vorhaben Anlage 2 zum Bebauungsplan im MaBstab 1 : 2.500 darge-
stellt. Die GRZ ist kleiner 0,5.

- Abstand zwischen den Modulreihen mindestens 3 m besonnte Streifen: Die AbstGnde der
Modulreihen liegen im Regelfall bei 3,4 m bis 4,75 m. Das MindestmalB von 3 m wird einge-
halten.

- Modulabstand zum Boden mindestes 0,80 m ist eingehalten. Siehe dazu im B-Plan Prin-
Zipschnitt Tischanlage M 1:50.

- Entwicklung von artenreichem Grinland auf den nicht durch Pflanzungen beanspruchten
Fi&chen auBerhalb des Sicherheitszaunes sowie unter den Modultischen und zwischen den
Reihen innerhalb des Sicherheitszaunes. Die Fldchen sind mit autochthonem Saatgut for
magere Flachland-Mdhwiesen, Ursprungsgebiet 16 (Unterbayrische HUgel- und Plattenregi-
on) zu begrinen.

- DUngung und Spritzmitteleinsatz sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.
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- Pflege der Wiesenfldchen im gesamten Geltungsbereich:
Die Wiesenfldchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu méhen (Aushagerung),
danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr auszufUhren. Schnittzeitfrume:
1. Schnitt frhestens ab dem 15.06.
2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen Mahwerken auszufihren. (Doppelmesser- oder Fin-
germessermdhwerke) auszufGhren. Kreiselm&hwerke sind unzul@ssig. Die Schnitthbhe darf
10 cm nicht unterschreiten. Das M&hgut ist von der Fl&iche zu entfernen. Mulchen ist nicht
zul@ssig. Zuldssig ist eine standortangepasste Beweidung der Wiesenfldchen, die den exten-
siven Charaktfer erhdlt. Bei einer Bewirtschaftung der PV-Flichen mittels Beweidung dirfen
nicht mehr als 1,0 GV / ha auf die Fl&che.

Der Ausgangszustand der Anlagenflachen ist als ,,intensiv genutzter Acker, Biotopnutzungstyp A1l
gemdB Biotopwertliste BayKompV einzustufen. Die Bewertung des Ausgangszustandes der FiGdchen
ist in Anlage 1 zum Bebauungsplan im MaBstab 1 : 2.500 dargestellt.

Bei Umsetzung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen kann davon ausgegangen werden,
dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Es ist kein Ausgleichs-
bedarf erforderlich.

14.7.4 Vermeidung und Ausgleich Landschafisbild

Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freifldchenanlagen landschaftsfremde Objekte, die das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kdnnen. Zur Vermeidung von Beeinfrchtigungen des
Landschaftsbildes werden nachfolgende MaBnahmen umgesetzt:

- Erichtung von Modultischen mit flacher Neigung von 20° und geringer Bauhdhe von ca.
2,80 m verringert die Fernwirkung.

Die nicht durch bestehende Hecken- und Geholzstrukturen oder die Topografie abgeschirmten
Seiten der Anlagen kd&nnen in die freie Landschaft wirken. Daher sind ergdnzende AusgleichsmaB-
nahmen zum Schutfz des Landschaftsbildes vor BeeintrGchtigungen erforderlich. Hierfir werden
nachfolgende MaBnahmen umgesetzt:

- Pflanzung von zweireihigen Hecken mit autochthonen Gehdlzen an den landschaftlich re-
levanten AuBengrenzen der Westseite, SUdwestseite, Nordseite und Ostseite.

Durch die festgesetzten EingrunungsmaBnahmen ist eine addquate landschaftliche Einbindung
sichergestellt, eine nachteilige Fernwirkung ist nicht zu erwarten. Weitere AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

14.8. Planungsalternativen

Die Plankonzeption innerhalb des Geltungsbereiches wird wesentlich durch die vorgesehene Nut-
zung bestimmt. Aufgrund der Art der vorgesehenen baulichen Anlagen sind fir die Grundzige der
Planung keine wesentlichen konzeptionellen Alternativen moglich. Da keine besonderen Erforder-
nisse an die ErschlieBung der Fi&chen besteht und durch die vorliegende Plankonzeption den we-
sentlichen &ffentlichen und privaten Belangen angemessen Rechnung getragen werden kann,
l&sst eine weitere Untersuchung von Planungsalternativen keine wesentliche Anderung der Plan-
konzeption erwarten.

14.9. Methodik / Grundlagen

FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:
- Féachennutzungsplan mit Landschaftsplan Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
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- Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur ,,Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freifldchen-photovoltaikanlagen, Stand 10.12.2021.

- Biofopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV),
Stand 28.02.2014, mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.2014.

- Handbuch der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie in Bayern, Bayerisches
Landesamt fUr Umweltschutz, Stand 06/2020.

- Biofopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz. Stand
03/2023.

- ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen, Stand 2007.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Geschutzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umweli-
schutz, Stand 103/2023.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020.

- Landschaftsrahmenplan Region 12, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Stand 31.03.2011.

- Regionalplan Donau-Wald (RP12), Stand 13.04.2019.

- UmweltAtlas Bayern Online, Bayer. Landesamt fUr Umwelt, Fachbereiche Boden, Geologie,
Stand 03/2023.

- Ortliche Erhebungen, mks Al GmbH, 2022/2023.

- Stellungnahmen von Behdérden und Tragern &ffentlicher belange aus der frihzeitigen Betei-

ligung.

14.10. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der Durchfihrung
der verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

Bepflanzungen:
Die zielgemd&Be Entwicklung der Heckenpflanzungen ist in Abstdnden von 5 Jahren zu prifen. Nach
15 Jahren kann bei ausreichender Entwicklung die Uberwachung eingestellt werden.

Bearinungen:
Die zielgemd&Be Entwicklung des mdBig extensiv genutzten, artenreiches GrUnlandes (FFH-

Lebensraumtyp 6510) ist 8 Jahre nach Erstanlage durch ein Monitoring zu Uberprifen (vgl. textliche
Festsetzung Il 0.6.1.).

Einfriedung:
Die Aufrechterhaltung der Durchgdngigkeit fUr Kleintiere und Niederwild ist nach Errichtung der

Anlage und Beseitigung des Wildschutzzaunes zu prifen.

14.11. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Forderung der Erzeugung regenerativer Energien und zur Sicherung der bundesdeutschen Ener-
gieversorgung soll im Gebiet des Marktes Mallersdorf-Pfaffenberg durch die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet Photovoltaik ,,Oberhaselbach*
die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage mit einer voraussichtlichen installierten elekiri-
schen Leistung von ca. 8,75 MW ermdglicht werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung dargelegt,
die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefGhrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen
Nutzung sind bezogen auf die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen
ZU erwarten.

Durch Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur
Grunordnung wurden insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden,
Wasser, Arfen und Biotope sowie Landschaftsbild reduziert. Potenzielle Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten (bodenbriUtende Feldvdgel) kdnnen durch geeignete VermeidungsmaBnahmen
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verhindert werden. Durch MaBnahmen zur 6kologischen Gestaltung und Pflege der Anlagen kon-
nen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft innerhalb des Anlagenbereiches kompensiert wer-
den. Weitere AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans
als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht
Zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzguter soll einen unmittelbaren Uberblick ge-
ben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamt-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit bewertung
Mensch gering gering gering gering
Tiere, Pflanzen, Ar- erin erin erin erin
tenvielfalt gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Luft/ Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturguter gering gering gering gering
Sonstige ) ) ) Keine Betrof-
Sachgiter fenheit

15. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans SO PV ,,Oberhaselbach®
sind folgende Unterlagen:

Plane:
e Plan B 1.0 Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grunordnungsplan SO PV ,,Oberhasel-
bach" mit Festsetzungen / Verfahrenshinweisen, M 1 : 1.000.
e PlanB 1.1 Anlage 1 - Fldchennutzung Bestand, M 1 : 2.500.
e Plan B 1.2 Anlage 2 - Berechnung der Grundfl&échenzahl (GRZ), M 1 : 2.000.

Texte:
e Begrindung / Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grionordnungsplan
SO PV ,,Oberhaselbach", Seite 1- 32.

Gutachten:
¢ Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Profung (saP),
EISVOGEL - buro fUr landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, 19.06.2023, Seiten 1-32).
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