|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
Die Nummerierung erfoigt gemd[3 der Planzeichenverordnung 1990 - PianzV
ErlGuterung zur Nutzungsschablone
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1. Art der bdulichen Nutzung

(§9 Absatz 1Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.4 Sonderbauflédchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVO
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Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

/weckbestimmung: Photovoltaik-Freifldchenanlage zur Stromerzeugung
Im Rahmen der fmfﬂpcpfﬂ'pn Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren

DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Zuldssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifldchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom

- Einfriedungen
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Uberbauten Fléchen (horizontale  Projektionsfldche) der Photovoltaikanlagen

l erar ILULIUI 1erl.

2.8 Hdhe baulicher Anlagen  Die maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betragt 4,00 m bezogen auf das

Urgeldnde.
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Uberbauter, besonnter Wiesenstreifen zwischen Hin terkan te Modultisch und
Vrhrolorkrnto Aoc nrvr*hfn/nn ~Non Mo iific. hac)

voraerkante ges nachirolfgenden Moaultisches).

Der Abstand ZW|sche dem nterkonte der Modultische muss

mindestens 80 ¢
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Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zul&ssig.
Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

(§9 Absatz 1Nr. 13 BauGB)

®
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Hauptversorgungsieitung oberirdisch. Bestand. 20 kV-Mittelspannungsieitung.
Mit Schutzstreifen beiderseits 10,0 m zur Leitungsachse.

(Nicht zur Maf3entnahme geeignet)

iincvon 500 m
S VO S,uv i,

13.2.2

0004

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 7 Nr. 25 BauGB).

Pflanzgebot fUr B&dume und Stréucher

Entlang der Stdost und der Stidwestgrenze sind durchgehend zweireihige Hecken mit
Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % Bdumen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1
zu pflanzen. Die Bdume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenldnge gleichm&ig zu
verteilen. Pflanzabstand der Stréucher / Bdume untereinander 150 m. Der
Reihenabstand betrégt 1,0 m.

Pflanzgebot fUr Stréucher

Innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung nach planlicher Festsetzung | 8.1 ist
eine durchgehende zweireihige Hecke mit Stréuchern der Liste 2 mit maximalen

Endwuchshéhen von 4 - 5 m zu pflanzen. Pflanzabstand der Strducher untereinander
1,50 m. Der Reihenabstand betrégt 1,0 m.
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licht durch Pflanzgebote fUr B&ume und Strducher beanspruchte Fidchen sind als
mdaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland zu entwickeln. Die Fl&chen sind mit
utochthonem Saatgut fUr magere Flachland-Mdhwiesen, Ursprungsgebiet 16
Unterbayerische Higel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege gemdf3 textlicher
estsetzung 0.2.1.
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13.2.3 BegrUnung der Anlagenfiéchen

Die Anlagenfldchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den
Photovoltaikmodulen als md&Big extensiv genutztes, artenreiches Grinland zu
entwickeln. Die Fldchen sind mit autochthonem Saatgut fOr magere

Flachiand-Md&hwiesen, Urspr"rg gebiet 16 (Unterbayerische Higel- und Plattenregion)
zu begrinen. Pflege gemdf textlicher Festsetzung 0.2.1.
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12. SONSLge rFianzeicnen

1513  — — — Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

mtegrlerte Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Einfriedung Sicherheitszaun gem. textl. Festsetzung Ill 0.1.1.
Photovoltaik-Modultisch. Unterkonstruktion Stahl mit Rammmfundamenten

Trafostation geplant

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 10/2023)
161 =
16.1 Fiurgrenze
Fiurgrenze
16 20985 £l et eles
10.£ VLY Flursticksnummer

17. Sonstige Planzeichen
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172 —— 345,00

Baume / Stréucher / Heckenstrukturen bestehend
0,50 m - Héhenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung.

Umgrenzung von Fléchen der Biotopkartierun
Kurzbeschreibung.

LY B —

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Trinkwasser-Hauptleitung mit Schutzbereich
2,50 m beidseitig.
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P AN

=
i, L I | /1 N’ 1
0.1. Einfriedungen
0.11 Sicherheitszaun (Planliche Festsetzung | 15.15):
Zuldssig  bis zu einer HOhe von max. 225 m Uber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun.

Blendschutzeinrichtungen (z.B. Blendschutznetze) sind bis zu einer Héhe von 2,25 m Uber OK Urgeldnde
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der Durchqo g g eit fur K|e|nt|ere Und Nledeerd donc dle Unterkonte des Zounes bs moaoximal 15 cm Ube
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auBerhalb zu I|egen kommen (vg/. Pf/nZ/pschn/ttM7 700).

Wildschutzzaun:
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzoflanzun
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gen mit einem Wildschutzzau
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Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfé&hig zu erhalten und n usreichender

nun ch
Fnh/\n(‘l(llmg der Df:lnrwungan zu entfernen. Notwen dlmm Wildschutzzdune sind eht|0h:’ der &ffentlichen

einzufrieden, der bis zum
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Feldwege mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den GrundstUcksgrenzen zu errichten. Entlang

landwirtschaftlicher Grundstiicke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

0.2. Grinordnung

0.21 Bepflanzung und Pflege
Die Herstellung der Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden
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Pflege der Gehdlze:
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Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt werden. Zu|055|g |st eine
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abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenidin

die PflegebedUrftigkeit der Gehdlze.

Pflege der Wiesenfl&chen im gesamten Geltungsbereich:
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Die Wiesenfitichen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu m&hen (Aushagerung), danach ist
eine zweimalige Mahd pro Jahr auszufUhren.
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Mahwerken (Doppelimes
auszufUhren. Kreiselm&hwerke sind unzuldssig. Die Schnitthéhe dar
Mdahgut ist von der Fidche zu entfernen. Mulchen ist nicht zuldssig.
Zul@ssig ist eine standortgemdBe Beweidung der Wiesenfléichen, die den extensiven Charakter erhélt. Die
Besatzdichte (GVE/ha) darf 1,0 nicht Gberschreiten und ist vorher mit der Unteren Naturschutzbehorde am
Landratsamt Straubing-Bogen abzustimmen.

S de
f 10 cm nicht unterschreiten. Das

DUnge- oder Spritzmittel:

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzuldssig.
022 Geholzartenliste / Mindestpflanzqualitéten

Liste 1: B&ume 2. Wuchsklasse

Mindestpflanzqualitdt: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial

N/ A~rk neanhint 81 Alnanvarland) 71 vanayandan
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Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

r Y VP

Disriie iy reota
I"VIUb pyrusie - Vvilg-piine

Sorbus aucuparia - Eberesche

Liste 2: Str&ucher
Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. ks ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Corviiie avallana _ Haeal Rhamniic franailo _ Eanilhonim
Corylus avellana Hasel Rhamnus frangula Faulbaum
Euonymus europaeus - PfaffenhiUtchen Rosa spec. - Wildrosen

Ligustrum vulgare - Gewohnl. Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Gew. Schneeball
Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa - Schlehe

Gewdhnl. Heckenkirsche  Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

0.3. Freifléchengestaltungsplan

0.31 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt

Straubina- annh ein Freifldchenagestaltt mnchlnr\ (Mmﬂcfmh 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:
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- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, Stickzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Einfriedu ng mit Sicherheitszaun (Qr‘hmH’ und Ar\clr‘hf\

- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangaben)

0.41 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieflich fir die Zweckbestimmung

,Photovoltaikanlage® zul&ssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sdmtliche baulichen und technischen
Anlagen, Trafogebdude und FlnfrlodLr\moh rickstandsfrei zu beseitigen und der urspri mnllr‘ho Zustand

laget fogebaude uckstangst ZU besellige Zusta
wieder herzustellen. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzfléche festgesetzt.
Die Bese!t!mlmg von Gehdlzen nach \/\/meﬂll der I\I||1'7||ng ||r\fnr|mr11' den zum Zeit ol¥] nkt des \/\/egfg!!s

geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

0.5. Immissionsschutz

0.5.1 Es ist darauf zu achten, dass die Standorte fir die erforderliche Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt werden, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische
Feldstarke und magnetische Flussdichte an den ndchstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten
werden.

052 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzul@ssig.

0.6 Monitoring

0.61 Die zielgemd&fe Entwicklung des md&Big extensiv genutzten, artenreiches Grinlandes gemd&(3 den planlichen

Festsetzunagen | 13.22 und 13.23 ist 8 Jahre nach Erstanlage durch ein Monitoring zu ||harpr| ifen. Das

esleeZunge 12.£.2 SLaniage g U Uoel

Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufUhren. Es ist festzustellen, ob das

Entwicklungsziel mit den du |rr‘hr1nﬁ ihrten MannhmDr\ erreicht wurde bzw. erreicht werden kann. f"r*nC sind

1gsZien

die Maf3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anzupassen. Das Monitoring ist der

Unteren Naturschutzbehdrde als Bericht vorzulegen
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4. Brandschutz

Im Zuge der Alarmierungsplanung sollte im Erstzugriff mindestens ein Léschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank
vorgesehen werden. Ggf. kdnnen zusatziiche Fahrzeuge mit Sonderiéschmittein oder Sondergerdéten erforderlich sein.
Es sind die Verhaltensregeln bei Brédnden an elektrischen Anlagen (Strahlrohrabsténde, Sicherheitsregeln, vgl. auch
DiN VDE 0132) einzuhaiten.

Am Zufahrtstor ist ein deutiich sichtbares Schiid anzubringen, auf dem der zustdndige Ansprechpartner und die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fUr die Anlage mitgeteilt wird. Adresse und Erreichbarkeit sollte bei der
Alarmierungsplanung hinterlegt werden.

FUr die Aniage ist vom Betreiber mit der zust&ndigen Feuerwehr ein Feuerwehrpian nach DIN 14 095 zu ersteiien und
der &értlichen Feuerwehr zur Verfigung zu stellen. In den Pl&nen ist die LeitungsfUhrung bis zu den Wechselrichtern und

von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgers darzustelien. Fir die Zugénglichkeit ist in Absprache mit der
ortlichen Feuerwehr ein Feuerwehr-SchlUsseldepot Typ 1 am Zufahrtstor vorzusehen.

5. Hinweise des Netzbetreibers

Anspriche gegen die Bayernwerk Netz GmbH aus dem Betrieb der Leitungsanlagen in seiner jeweiligen Form sind
seitens des Antragstellers, Bauherrn, GrundstUckseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind von den Leiterseilen und dem Leitungsmast herunterfallende Schnee- und Eislasten sowie
elektromagnetische Beeinflussung und dergleichen, die von den Leitungsanlagen und dem gewdhnlichen Betrieb
ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Sché&den und Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit der
Anlage (Schattenwurf, Vogelkot usw.), die auf den Leitungsbetrieb zurickzufihren sind, keine Anspriche gegentber
der Bayernwerk Netz GmbH geltend gemacht werden kénnen. Dies gilt auch im Falle einer Anpassung/Erneuerung
von Masten und die damit verbundene Anderung des Schattenwurfes.

Am Zufahrtstor ist deutlic

>

und dauerhaft ei Schild mit den Ansprechportnem und den Erreichbarkeiten im

n Sicherstellu ng des Zuganas
erstenur ces Lugangs

fur die oyernwerk z GmbH ist h|erfur zusotzhch am Eingangstor zur PV-Anlage ein Schlusseltresor zu installieren.
Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlief3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Markt Mollersdorf—Pfoffenberg hat in der &ffentlichen Sitzung vom 23.05.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit
§ 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..., ortstblich
bekannt gemacht.

,,,,, e

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung VoM ......c.ccccoevvvvnicerieninn gem. § 3 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und ihnen in der Zeit vVom ..o bis einschlieBlich ... Gelegenheit zur

AuReruna und Erdrteruna cegeben
Auperung UNG crorterung gegeoen.

3. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Der Markt Mallersdorf- Prorrenberg hat die betemgung der Behodrden und sonsngen |roger Urrentncher Belonge
gem. & 4 Ah< 1 BauGB in dﬁr Zeit vom ... . du lrr*hnr-'xﬁ ihrt.
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4. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
wurde mit Begrindung, Umweltbericht und
umweltbezogenen Informotlonen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM bis einschlieflich

R R
wurde die Beteilia
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runordnungsplon mit integriertem Vorhaben- und ErschlleBungspI
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BauGB als Satzung gemdf § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.
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Mallersdorf-Pfaffenberg, den

6. Ausfertigung

™ R

Der vorhabenbezogene
wird hiermit ausgefertigt.
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Mailersdorf-Pfaffenberg, den

C. Dobmeier, 1. BUrgermeister
7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss z
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ..o, gemd3 § 10 Abs. 3 Hallbsatz 2 BauGB ortsUblich
hakannt Aaoamacht DNarvarhoabhanboazanana Rabhoinimac_ ninA (Griinorantimacenlan mit integriertem Vorhabhan o
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und ErschleifBungsplan mit Begrindun i U n Dienststunden im Rathaus
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getreten. Auf di

BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hi

Mallersdorf-Pfaffenberg, den

C. Dobmeier, 1. BUrgermeister

V. TEXTLICHE HINWEISE
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Durch die ordnungsgemd@Be landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen kénnen Steinschlag und

Staubemissionen entstehen. Diese sind zu dulden. Schadenersatzanspriche kénnen daraus nicht geltend gemacht
werden. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)
erforderlichen Grenzabst&nde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstédnde
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2. Pflanzreihe Str&ucher und
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Freifldchen-Photovoltaikanlage ist durch geeignete Maf3nahmen zu verhindern. Durch die regelmd&ige Pflege soll
das Aussamen eventueiier Schadpfianzen und die damit verbundene negative Beeintréchtigung der mit PLANART PLANNUMMER
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Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Von diesen kdnnen bei // Ammerholz J o . e e et L aAaS OO
ordnungsgemdfer Bewirtschaftung Emissionen in Form von L&rm, Staub und Geruch ausgehen. Wm//w > Markt Mallersdorf-Pfaffenberg £Y£90=0J
Schadensersatzanspriche gegeniber den Bewirtschaftern kdnnen diesbeziglich nicht geltend gemacht werden. g, y )y w Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit
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Die &ffentliche Zuwegung, die durch die Baumafnahme beansprucht wird, ist durch den Betreiber entsprechend —
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Die Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundsticken. Diese . " r EfE Straubing-Bogen
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Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. P e “ | \ Mf
Bei offensichtiichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc) ist das Landratsamt ,// | } \\\ | e — DARSTELLUNG MABSTAB
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