. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

Die Nummerierung erfolgt gemd(3 der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Erl¢uterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zul&ssige Grundfléchenzahl (GRZ)
2 | 3 3. Max. zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen

(§9 Absatz 1Nr. 1BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.4 Sonderbaufléchen nach § 1Absatz 1 Nr. 4 BauNVO

142 .

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

Zweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freifléichenanlage zur Stromerzeugung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren
DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Zuléssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freiflichenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom

- Einfriedungen

- Blendschutzeinrichtungen

2.Maf3 der baulichen Nutzung

2.5 Grundfléchenzahl GRZ 0,5 maximal

FUr die Berechnung der Grundfl&chenzahl sind die durch die Tisch- Reihenanlagen
Uberbauten Fléchen (horizontale Projektionsfléiche) der Photovoltaikanlagen sowie die
Grundfl&chen von Trafostationen und Anlagen zur Stromspeicherung heranzuziehen.

2.8 H6he baulicher Anlagen Die maximal zul&ssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betrégt 4,80 m bezogen auf das

Urgel&nde.

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,0 m betragen (nicht Uberbauter,
besonnter Wiesenstreifen zwischen Hinterkante Moaultisch und Vorderkante des nachfol-
genden Modultisches).

Der Abstand zwischen dem Urgelé&nde und der Unterkante der Modultische muss mindes-
tens 80 cm betragen (vgl. Prinzipschnitt Tischanlage M 1:50).

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zul&ssig.
Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und L andschaft

(§ 9Absatz 1 Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

00000000
13.22 |o o Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o g Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
0000000
- 1 Pflanzgebot fur Baume und Stréucher
Entlang der Sid- West-, Ost- und Nordgrenze sind durchgehende zweireihige Hecke mit
Arten der Liste 2 und einem Anteil von 5 % B&umen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1zu
pflanzen. Die B&ume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenlénge gleichmd&Big zu
verteilen. Pflanzabstand der Strducher / Bdume untereinander 150 m. Der
Reihenabstand betrégt 1,0 m. Unterbrechungen sind fUr Zufahrten zu Toranlagen bis zu
einer Breite von 8 m zul@ssig.
Nicht durch Pflanzgebote fir B&ume und Stré&ucher beanspruchte Flédchen sind als
md&BRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH- Lebensraumtyp 6510) zu
entwickeln. Die Fléchen sind mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-
Md&hwiesen, Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Higel- und Plattenregion) zu
begrinen. Pflege gema@ 3 textlicher Festsetzung 0.2.1.
13.2.3 Begrinung der Anlagenfldchen

Die Anlagenfléchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den
Photovoltaikmodulen als md&pig extensiv genutztes, artenreiches GrUnland (FFH-
Lebensraumtyp 6570) zu entwickeln. Die Fléchen sind mit autochthonem Saatgut for
magere  Flachland- Mdahwiesen,  Ursprungsgebiet (Unterbayerische  Higel-  und
Plattenregion) zu begrinen. Pflege gemd3 textlicher Festsetzung 0.21.

15 Sonstice B ,

Grenze des réiumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Einfriedung Sicherheitszaun gem. textl. Festsetzung 1l 01.1.

Photovoltaik-Modultisch. Unterkonstruktion Stahl mit Rammfundamenten

Trafostation geplant

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 2,/2023)

161 —o—

162 2025

Flurgrenze / Grenzstein

Flursticksnummer

171 %

72 e 345,00

B&ume / Stréucher bestehend

0,50 m - Héhenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung.
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0.41 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieflich fur die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage® zul@ssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sémtliche baulichen und technischen Anlagen,
Trafogeb&ude und Einfriedungen rUckstandsfrei zu beseitigen und der urspringliche Zustand wieder
herzustellen. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzfléiche festgesetzt.

Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls
geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

05 I

0.51 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzul@ssig.

0.6 Moni .

0.61 Die zielgemd&Be Entwicklung des mdaig extensiv genutzten, artenreiches Grinlandes (FFH- Lebensraumtyp
6510) gemd den planlichen Festsetzungen 113.2.2 und 13.2.3 ist 8 Jahre nach Erstanlage durch ein Monitoring
zu UberprUfen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufUhren. Es ist festzustellen, ob
das Entwicklungsziel mit den durchgefUhrten MaBnahmen erreicht wurde bzw. erreicht werden kann. Ggf. sind
die MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen. Das Monitoring ist der
Unteren Naturschutzbehdrde als Bericht vorzulegen.

UBERSICHTSLAGEPLAN

01 Finfri
011 Sicherheitszaun {(Planliche Festsetzung 1 15.15):
Zuléssig bis zu einer Hohe von max. 2,25 m Uber OK Urgel&inde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschliefllich
Punktfundamente (z. B. ErddUbel, Rammfundamente) zuléssig. Zur Erhaltung der Durchgdingigkeit fur Kleintiere
und Niederwild darf die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Uber Geléndeoberfléiche gefihrt werden. Der
Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzipschnitt
Nordwestseite Anlage M 1: 100).

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum
Boden zu fihren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfé&hig zu erhalten und nach ausreichender
Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzzéiune sind entlang der &ffentlichen
Feldwege mit einem Mindestabstand von 10 m zu den Grundsticksgrenzen zu errichten. Entlang
landwirtschaftlicher GrundstUcke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

0.21 Bepflanzung und Pflege

Die Herstellung der Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden
Pflanzperiode durchzufUhren. Ma3geblich fUr die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze:

S@mtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone, insbesondere
des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf
den privaten Grinfl&chen dirfen frGhestens nach 15 Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde am Landratsamt Straubing- Bogen gepflegt werden. Zul@ssig ist eine abschnittsweise Pflege, die
maximal 25-30 % der Heckenl&nge auf einmal umfassen darf. Voraussetzung ist die Pflegebedurftigkeit der
Gehdlze.

Pflege der Wiesenfldichen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenfléichen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jéhrlich zu m&hen (Aushagerung), danach ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr auszufUhren.

Schnittzeitrdume:

1. Schnitt frihestens ab dem 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen Mdhwerken (Doppelmesser- oder Fingermessermdhwerke)
auszufUhren. Kreiselm&hwerke sind unzuldssig. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mdhgut
ist von der Fléiche zu entfernen. Mulchen ist nicht zul&ssig.

Zuléssig ist eine standortgemd3e Beweidung der Wiesenfléichen, die den extensiven Charakter erhdlt. Die
Besatzdichte (GVE/ha) darf 1,0 nicht Uberschreiten und ist vorher mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Straubing-Bogen abzustimmen.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist der Einsatz von DUngemitteln und Spritzmitteln unzul&ssig.

0.22 Geholzartenliste / Mindestpflanzqualitéten

iste 1 BS ;
Mindestpflanzqualit&t: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

iste 2 Strd
Mindestpflanzqualit&t: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Corylus avellana - Hasel Rhamnus frangula- Faulbaum
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Rosa spec. - Wildrosen

Ligustrum vulgare - Gewohnl. Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum - Gewdhnl. Heckenkirsche  Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Prunus spinosa - Schlehe Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

03 Freifle

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen
ein Freifldchengestaltungsplan (MaBstalb 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:

- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, StUckzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)

- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)

- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangaben)
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Durch die ordnungsgemd3e landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fl&chen kédnnen Steinschlag und Staubemissionen
entstehen. Diese sind zu dulden. Schadenersatzanspriche kd&nnen daraus nicht geltend gemacht werden. Die
Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen
Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstéinde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen darf wéhrend und nach den BaumaBnahmen nicht
eingeschrdnkt sein. Vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten ist eine Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu
empfehlen. Es ist zu gewdhrleisten, dass weder durch BaumaBnahmen noch durch geschaffene Grinflachen
Beeintrdchtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundsticke entstehen.

Ebenso ist auf die regelmd@Big notwendige Pflege der Grinfldchen sowie der Uberplanten Fldche zu achten. Eine
Verunkrautung der Grinfldche bzw. der Uberplanten Fl&che wdhrend der Nutzungsdauer durch die Freifldchen-
Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelmd@Bige Pflege soll das Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrdchtigung der mit Kulturpflanzen bestellten
Fldchen in der Nachbarschaft vermieden werden.

Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Von diesen kénnen bei
ordnungsgemdBer  Bewirtschaftung  Emissionen in  Form von L&m, Staub und Geruch ausgehen.
Schadensersatzanspriche gegentber den Bewirtschaftern kdnnen diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemdBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Fldchen von
Seiten des Betreibers zu dulden.

Die &ffentliche Zuwegung, die durch die BaumaBnahme beansprucht wird, ist durch den Betreiber entsprechend dem
urspringlichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde wiederherzustellen.

Die Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den landwirtschaftlichen GrundstUcken. Diese
mussen fUr den landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit befahrbar bleiben.

2 _Belange der Wasserwirtschaft

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc) ist das Landratsamt Straubing-
Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Der naturliche Ablauf wird abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke
ver&ndert werden.

3. Belange der Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gem&3 Art. 8 Abs. 1und 2 BayDSchG.

4 Brandschutz

FOr die Anlage ist vom Betreiber mit der zustéindigen Feuerwehr ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen und der
ortlichen Feuerwehr zur Verfigung zu stellen. In den Plénen ist die Leitungsfihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort
bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgers darzustellen. FUr die Zugdnglichkeit ist in Absprache mit der &értlichen
Feuerwehr ein Feuerwehr-SchlUsseldepot Typ 1 am Zufahrtstor vorzusehen.

Im Zuge der Alarmierungsplanung sollte im Erstzugriff mindestens ein Ldschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank
vorgesehen werden. Ggf. kbnnen zusétzliche Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder Sondergeréten erforderlich sein. Es
sind die Verhaltensregeln bei Bréinden an elektrischen Anlagen (Strahlrohrabsténde, Sicherheitsregeln, vgl. auch DIN VDE
0132) einzuhalten.

Am Zufahrtstor ist ein deutlich sichtbares Schild anzubringen, auf dem der zusténdige Ansprechpartner und die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die Anlage mitgeteilt wird. Adresse und Erreichbarkeit sollte bei der
Alarmierungsplanung hinterlegt werden.

5 L . : .

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Stréuchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren.

Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir Stra3en- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten
Planauskunft beim Stromversorger einzuholen.

- Linwe j ot Ki =0 C

Sudlich des Plangebietes grenzt ein im Regionalplan 12 Donau-Wald ausgewiesenes Vorranggebiet fUr den Kiesabbau
(K50 Oberhaselbach) an. Auswirkungen eines moglichen zukinftigen Kiesabbaus, insbesondere Emissionen von Staub,
sind durch den Vorhabentré&ger entschédigungslos zu dulden.
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VERFAHRENSHINWEISE

1 Aufstellungsbeschluss

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 23.01.2024 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit §
12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem
Vorhaben- und Erschlieungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.01.2024 ortsUblich bekannt
gemacht.

2 B e :“ & . .

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und GrUnordnungsplan mit integriertem
Vorhaben- und Erschliefungsplan in der Fassung vom 19.03.2024 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in

der Zeit vom ..., bis einschlieflich .........cooove....... Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3V Rehd "

Der Markt Mallersdorf- Pfaffenberg hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ... bis einschlielich ..., durchgefihrt. Gleichzeitig wurden

sie zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

S ffentli / Beharden- Lnd Tré "

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan in der Fassung VoM ..., wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen
Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis einschlieflich ... zur Einsicht
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am ... ortsiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

5 Satzung

Der Markt Mallersdorf- Pfaffenberg hat mit Beschluss vom ..., den vorhabenbezogenen Bebauungs-
und GrUnordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
........................... nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung
gemd3 § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Mallersdorf-Pfaffenberg, den

C. Dobmeier, 1. BUrgermeister

6. Ausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Mallersdorf-Pfaffenberg, den

C. Dobmeier, 1. BUrgermeister

Z Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ... gemdp § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsdblich

bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben-
und Erschleifungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
Mallersdorf-Pfaffenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und GriUnordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und
Erschliefungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mallersdorf-Pfaffenberg, den
C. Dobmeier, 1. BUrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Gronordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan - M 1:1.000

PRINZIPSCHNITT WESTSEITE ANLAGE M 1:100
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Freifléich
P%ecgtg\?o I%oik

GH max.

GRZO,5 480mM [\ RL &R W

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
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Markt Mallersdorf-Pfaffenberg 202419
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit

integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Sondergebiet BAUABSCHNITT

Photovoltaik-Freifldchenanlage Oberhaselbach Nord-West -
FI.Nr. 190 Gemarkung Oberhaselbach”

VERFAHRENSTRAGER

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
Rathausplatz 1
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg

LANDKREIS | STADT

Straubing-Bogen

REGIERUNGSBEZIRK
Niederbayern

DARSTELLUNG MABSTAB

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan 1:1.000

mit Festsetzungen / Verfahrenshinweisen.
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