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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass

Aufgrund gesetzlicher Anderungen stellt die Entsorgung von Klarschlamm die Kommu-
nen zukunftig vor gro3e Probleme, da derzeitige Verwertungswege wie Deponien, Ver-
bringung auf landwirtschaftliche Flachen usw. zuklnftig nicht mehr gestattet sind.

In der Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg ist die Errichtung einer Halle geplant, in
der eine Klarschlammverbrennung kombiniert mit einer Klarschlammtrocknung und einer
Anlage zur Stromerzeugung errichtet und betrieben werden soll.

In der Anlage soll der in den Klaranlagen der umliegenden Gemeinden anfallende Klar-
schlamm einer sinnvollen Verwertung zugefuhrt werden.

Die geplante Anlage zeichnet sich dadurch aus, dass derzeit bereits eine Klarschlamm-
trocknung in Breitenhart erfolgt und die zukunftige Klarschlammverwertung durch die Er-
weiterung um eine Klarschlammmonoverbrennung direkt vor Ort und unter Nutzung von
Synenergieeffekten umgesetzt werden konnte. Zudem soll sie bereits 2021 in Betrieb
gehen und stellt somit eine zeitnahe Verwertungsoption fur die Region dar.

Die neue Klarschlammtrocknung/-verbrennung soll auf der FI.Nr. 392, Gmkg. Oberellen-
bach (Hr. Zirngibl) errichtet und betrieben werden.

Der Standort liegt damit ca. 330 m Ostlich der Hofstelle Zirngibl, ca. 300 m westlich des
Betonwerkes und in ostlicher Nachbarschaft zur bestehenden Biogasanlage; bei der sud-
lichen Teilflache handelt es sich um eine stillgelegte Ackerflache (sog. AUM-Malinahme),
die nordliche Teilflache ist Teil eines rekultivierten Kiesabbaugebietes.

Die nachste Ortschaft Oberellenbach liegt ca. zwei Kilometer westlich zur geplanten An-
lage. Erschlossen ist das Anlagengelande uber die vorhandene Zufahrtsstrale.

Das vorgesehene Betriebsgelande befindet sich gemal dem derzeit rechtswirksamem
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan, planungsrechtlich im Auf3enbereich. Ein geson-
dertes Deckblattverfahren (Nr. 33) zur vorbereitenden Bauleitplanung wurde durchge-
fuhrt.
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1.2 Ubersichtslageplan |

Ubersichtslageplan aus dem BayernAtlas vom 04.05.2019 — MaRstab ca. 1:25.000
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|1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.03.2019 beschlossen, einen qualifizier-
ten Bebauungs- und Grianordnungsplan gemaly § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans) im formlichen Verfahren aufzustellen und
damit verbindliches Baurecht an dieser Stelle von Breitenhart zu schaffen. Der Geltungs-
bereich umfasst Teilflachen der Flurnummer 392 der Gmkg. Oberellenbach.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Ziff. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprafung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Far den Markt Mallersdorf - Pfaffenberg liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan mit Bescheid des Landratsamtes Straubing — Bogen Nr./Az.
41-61 vom 13.07.2004 vor. Dieser stellt das Planungsgebiet im Aul3enbereich als Flache
fur die Landwirtschaft dar.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwi-
ckeln. In vorliegendem Fall ist dies derzeit nicht gegeben. Deshalb soll zeitgleich im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan mittels
Deckblatt Nr. 33 geandert werden.

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.03.2018) liegt der
Markt Mallersdorf - Pfaffenberg im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Do-
nau-Wald®“.

Laut der Raumstrukturkarte des Regionalplans Region Donau-Wald (RP 12, Stand
30.04.2016) liegt Mallersdorf — Pfaffenberg als mogliches Mittelzentrum im Landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt werden soll sowie im Be-
reich der Entwicklungsachsen Richtung Regensburg und Landshut.

Es erfolgt gemald den grundsatzlichen / allgemeinen Zielen und Grundsatzen des LEP’s
und der Regionalplanung eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landli-
chen Raumes durch ein maldvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwick-
lungsflache fur ein Sondergebiet ,Klarschlammverwertung®, um zukinftig den anfallen-
den Klarschlamm der umliegenden Gemeinden einer sinnvollen und zukunftsfahigen
Verwertung zufihren zu kdnnen.

Der vorliegende Bereich stellt sich grundsatzlich als geeignete Flache dar, da eine be-
stehende Biogasanlage im Westen direkt angrenzt und es sich bei der nordlichen Teilfla-
che des Geltungsbereiches als ehemalige Kiesabbauflache um einen vorbelasteten
Standort handelt.

Die nachste Ortschaft liegt in einer westlichen Entfernung von ca. zwei Kilometer. Eine
neue Zersiedelung der Landschaft ist nicht zu beflrchten. Es erfolgt eine ressourcen-
schonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung.
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Ausschnitt aus dem FNP mit LP — Mafstab ca. 1:5.000

1.4 Planungsauftrag

Das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiro Dipl.-Ing. Gerald Eska in Bo-
gen wurde vom Markt mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.
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|1.5 Kurze Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet in Breitenhart liegt ca. 1,5 km norddstlich von Unterellenbach, einem
Ortsteil des Marktes Mallersdorf-Pfaffenberg, ostlich angrenzend an eine bestehende
Biogasanlage.

Sudlich des Planungsgebietes verlauft unmittelbar der Bach ,Oberellenbach®, ein Ge-
wasser 3. Ordnung, mit vorhandenen Grunstrukturen. Ca. 80 m weiter sudlich verlauft die
Kreisstralle SR 57 in Richtung Westen nach Unter-, Oberellenbach und Neufahrn in Nie-
derbayern und in Richtung Osten nach Stiersdorf, Bruckhof und Haimelkofen. Im Norden
grenzt ein kleines Waldchen aus Birken, Kiefern und Weiden auf ehemaligen Kiesabbau-
bdschungen an. Im Osten und weiter sudlich grenzen an das geplante Sondergebiet
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Westen verlauft ein Kiesweg, welcher als zuklnfti-
ge Zufahrt genutzt wird.

Das uberplante Grundstick stellt sich derzeit im Stden als Brache (< 5 Jahre) mit Rainfarn
und Brennnesseln und im Norden als Wiesenbrache mit Brennnesseln dar.

Gemal Flachen- und Nutzungsnachweis des Betreibers aus dem Jahr 2019 handelt es
sich bei der sudlichen Teilflache um ,stillgelegte Ackerflachen - Agrarumweltmal3nahme”
bzw. ,Brachen ohne Erzeugung“ fur den Zeitraum 2015 bis 2019, mit der Mdglichkeit des
Umbruchs im Jahr 2019.

Bei der nordlichen Teilflache handelt es sich um die Teilflache eines ehemaligen Kiesab-
baugebietes. Nach erfolgtem Kiesabbau bis 1996 erfolgte die Rekultivierung mit Verfullung
im Zeitraum 1996 bis 2005 (Rekultivierungsziel: ,Krauterwiese®).

Eine Luftbildauswertung der letzten Jahre lasst erkennen, dass in diesem Teilbereich im
Jahr 2013 sieben bis acht Laubbaume vorhanden waren. Vom beschriebenen Baumbe-
stand ist — gemal Bestandserhebung im April 2019 - noch am Ostrand des Plangebietes
eine Geholzgruppe mit drei Silberweiden, z.T. mehrstammig vorhanden (mit Jagerstand),
zwei davon befinden sich im Geltungsbereich. Die restlichen Gehdlze, deren max. Alter
anhand der Luftbildhistorie auf 10 bis 15 Jahre geschatzt wird, wurden bereits entfernt. Die
Flache wird gem. dem Rekultivierungsziel ,Krauterwiese® jahrlich gemanht.

Die GesamtgrolRe des Geltungsbereiches belauft sich auf ca. 9.405 m? Flache.

Das Planungsgebiet stellt sich als relativ steil geneigter Hang dar. Die Gelandehdhen
reichen von etwa 403,50 m U.NN im Nordosten uber ca. 396,50 m G.NN im Sudwesten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Bio-
tope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen vorhan-
den. Die noch vorhandenen Silber-Weiden sowie die bereits entfernten Einzelgehdlze sind
als Strukturen gem. Art. 16 BayNatSchG zu werten.

Gemal Bayerischem-Denkmal-Atlas befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches kei-
ne Boden- und Baudenkmaler. In naherer Umgebung sind allerdings Bodendenkmaler
bekannt.
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Zol el

Blick ausgehend von der Kreisstral’e auf die Sudliche Grenze des Planungsgebietes
westlich bestehende Biogasanlage sowie das mit Blick auf den Bach ,Oberellenbach*
Planungsgebiet

- :

Blick vom Planungsgebiet ausgehend von Blick vom Planungsgebiet ausgehend auf
der Wiesenbrache in Richtung Osten das im Norden angrenzende Waldchen

Blick von Westen auf das Planungsgebiet sowie den bestehenden Zufahrtsweg
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Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebieten. Allerdings liegt der
sudliche Bereich innerhalb eines sog. ,wassersensiblen Bereiches®.

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind unter Beachtung der genannten Vermeidungs- und Ausgleichs-
malfinahmen (s. planliche und textliche Festsetzungen) keine Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten (vgl. Umweltbericht Kap. 2.1).

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind dem Markt auf der Flache nicht bekannt.
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| 1.6 Luftbildausschnitt

Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 05.05.2019 — Mafstab ca. 1:10.000
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|1.7 Alternativenpriifung |

Nach dem Landesentwicklungsprogramm sind neue Siedlungsflachen - hierzu zahlen
auch Anlagen der Klarschlammverwertung - mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. Der bisherige Betrieb in Breitenhart stellt keine geeignete
Siedlungsflache dar, weshalb die Anbindung der geplanten Anlage derzeit in Konflikt mit
der Raumordnung steht (vgl. Umweltbericht Kapitel 1.3; LEP 3.3 Ziel).

Da die geplante Anlage auch in einem bestehenden Industrie- oder Gewerbegebiet zu-
lassig ware, werden im Folgenden mogliche Alternativstandorte abgehandelt, welche
dem Anbindegebot entsprechen wirden:

Im Industriegebiet ,,Ettersdorfer Felder” sind keine freie Flachen mehr vorhanden. Das
letzte Grundstlck erwarb die dort ansassige Kautex Textron GmbH & Co. KG, ein grol3er
Automobilzulieferer. Eine madgliche Erweiterung des Industriegebietes Richtung Osten
scheitert am Grunderwerb. Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg bemuht sich seit Jahren,
die Flache zu erwerben.

Im Gewerbegebiet ,,Ettersdorf” steht kein Gewerbegrund mehr zur Verfigung. Zudem
grenzt im Norden und Westen des Gewerbegebietes eine Wohnbebauung an. Ostlich
vom Gewerbegebiet werden seit Jahren Sonderkulturen (Beeren) von einem o&rtlichen
Landwirt angebaut; diese Grundstiucke konnen nicht erworben werden. Eine Erweiterung
des Gewerbegebietes ist deshalb nicht mdglich.

Im Gewerbegebiet ,Nieder- und Oberlindharter Weg“ wurde im Oktober 2019 das
letzte freie Grundstick vom Markt veraufRert. Eine Erweiterung Richtung Westen oder
Osten ist baulich nicht mehr moglich. Zudem grenzen dort Wohnbebauungen an.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus Immissionsschutzgrinden eine derartige Klar-
schlammverwertungs-Anlage nur im AufRenbereich moglich ist. Ein Standort innerhalb
der Ortsbebauung oder am Ortsrand wurde zwangslaufig zu Konflikten mit der Wohnbe-
volkerung fuhren. Durch die An- und Abfahrt der Lkw’s werden keine unmittelbaren An-
wohner belastigt.

Zudem liegt aufgrund der im Westen angrenzenden Biogasanlage sowie eines nahen
Betonwerkes im benachbarten Stiersdorf schon eine gewisse Vorbelastung des Stand-
orts vor.

Das Landschaftsbild wird zwar verandert, jedoch nicht nachhaltig beeintrachtigt. Durch
randliche Eingrinungsmalinahmen und naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen
werden Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert.

Der Marktgemeinderat stellt vorsorglich klar, dass am geplanten Standort kein kommuna-
les Gewerbegebiet geplant ist.
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2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das geplante Sondergebiet stellt eine Neuschaffung einer Klarschlammverwertung fur
die umliegenden Gemeinden dar.

Die Schaffung dieser auf einer ca. 7.935 m? grol3en Flache an dieser Stelle ist aufgrund
vorhandener Erschlielung und Infrastruktur grundsatzlich moglich. Zudem besteht im
Westen bereits eine Biogasanlage.

2.2 ErschlieBungskonzept

Der Geltungsbereich wird ausgehend von der Kreisstralde 57 im Stden Uber eine beste-
hende Zufahrt erschlossen. Ein bituminOs befestigter Ausbau der derzeitigen teilweisen
Schotterdecke ist vorgesehen. Die weitere Zufahrt zu den im Norden angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird ermdoglicht.

|2.3 Bebauungskonzept

Zulassig ist die Errichtung einer Anlage zur Klarschlammverbrennung kombiniert mit ei-
ner Klarschlammtrocknung und einer Stromerzeugungsanlage.

Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gebaude
gemal Art. 6 Abs. 9 BayBO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig,
um seitliche Randbereiche fur erforderliche Eingrunungsmafinahmen freizuhalten.

Auf dem Grundstlick kdnnen Baukdrper mit maximal sieben Vollgeschossen und einer
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
max. 2,4 entstehen. Die Gebaude sind in der sog. ,offenen“ Bauweise zu errichten, d.h.
mit seitlichem Grenzabstand und max. 50 m Lange.

Die maximale Wand- bzw. Firsthohe betragt 26,00 m. Eine maximal punktuelle zulassige
Wandhohe (Kamin) ist auf 30,00 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fur die Wand-
bzw. Gebaudehdhen ist bezogen auf die FOK-Betonplatte bei der bestehenden Biogas-
anlage + 0,00 = 397,40 m . NN.

Auf eine Festsetzung von Dachformen, -neigungen und —deckungen wird verzichtet.
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|2.4 Griunordnungskonzept |

|2.4.1 Offentliche griinordnerische MaBnahmen |

Offentliche grinordnerische MaRnahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da
alle Grundstucke in Privatbesitz sind und auf diesen ausreichende MaRnahmen zur Ein-
grunung festgesetzt werden.

|2.4.2 Private / gewerbliche griinordnerische MaBnahmen

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze — sudlich des Oberellenbaches - erfolgen
umfassende Eingrinungsmaflnahmen durch die Anlage von drei Heckenstrukturen. Die-
se Mallnahmen dienen als Ausgleichsflache A1 gleichzeitig der naturschutzrechtlichen
Kompensation.

Im Bereich des Sichtschutzwalles sudlich des Baukorpers sind Geholzgruppen aus Heis-
tern und Strauchern, mindestens 3- bis 4-reihig zu pflanzen.

Zudem sind hier Einzelbaume — nach ungefahrer Lage in der Planzeichnung — ergan-
zend zu pflanzen. Die im Geltungsbereich vorhandenen zwei Silber-Weiden befinden
sich innerhalb der privaten Grunflache und sind zu erhalten.

Weitere grinordnerische Malinahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.4 (Einfriedun-
gen), Kap. 2.5 (Abgrabungen und Stutzmauern) und Kap. 4 der Festsetzungen (z.B.
Auswahllisten zu verwendender Geholze) enthalten.

Die gesetzlichen Grenzabstande zu privaten Grundsticken sowie landwirtschaftlichen
Flachen sind zu beachten.

3. Immissionsschutz

Auf die Festsetzungen zum Immissionsschutz (s. Ziff. 3 der Festsetzungen durch Text)
wird verwiesen.

4. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen zu
den festgesetzten Geholzflachen entlang der Grundsticksrander wird hiermit ausdriick-
lich hingewiesen (s. Ziff. 1.5 der Festsetzungen durch Text).

|4.1 Wasserversorgung |

Die Trink- und Loschwasserversorgung soll durch Anschluss an die Wasserversorgung
des Wasserzweckverbandes Mallersdorf erfolgen.

19-28-01-P Biuro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstréom-Str. 3, 94327 Bogen, Juli "20



- Seite 15 von 34 -
B- u. GOP SO ,Klarschlammverwertung“ Breitenhart, Markt Mallersdorf - Pfaffenberg

— Begrindung mit Umweltbericht -
Fassung des erneuten Auslegungsbeschlusses vom 28.07.2020

|4.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung |

Es handelt sich nach Angabe des Betreibers um eine abwasserfreie Anlage. Die
Schmutzwasserentsorgung betrifft nur das Blrogebaude (hausliches Abwasser) und soll
uber eine biologische Kleinklaranlage erfolgen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten (Fahr-) Flachen soll-
te vorrangig auf dem Baugrundstuck Uber Grunflachen oder Mulden versickert werden.

Scheidet eine Versickerung aus, ist ein Regenrickhaltebecken mit kontrollierter Einlei-
tung in den Oberellenbach geplant.

Eine Zuleitung auf die offentliche Verkehrsflache der Kreisstra’e SR 57 ist nicht zulassig.

Die Uberprifung der lokalen Versickerfahigkeit sowie die Ausgestaltung der Regenwas-
serentsorgung liegen im Verantwortungsbereich des Bauherrn und sind im Bauantrag
nachzuweisen. Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers. Es sind gesonderte wasser-
rechtliche Bewilligungen notwendig.

Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasserversickerung sind hierbei zu
beachten.

|4.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
vorgesehen.

Der Markt strebt mittelfristig einen Glasfaseranschluss an.

|4.4 Abfallentsorgung

Durch die Klarschlammverbrennung fallen nach der Verbrennung bzw. der Rauchgasrei-
nigung die folgenden aufgelisteten Arten an Asche an:

- Bettasche
- Kessel- und Zyklonasche und
- Filter- bzw. Reststoffasche.

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist eine Deponierung der Aschen vorgesehen. Bett-, Kessel-
und Zyklonaschen werden ggf. zuklnftig aufbereitet und zur Phosphorrickgewinnung
eingesetzt, um dann als Dungemittel verwertet werden zu konnen.

Die Bettasche sowie die Kessel- und Zyklonasche werden in geschlossenen Silos bis zu
ihrer Abholung und Verbringung zur Deponie zwischengelagert. Die Bettasche lagert in
einem Abroll-/Muldencontainer.

Der Anlagenbetreiber ist eigenverantwortlich verpflichtet, die ordnungsgemalfie Entsor-
gung der Ruckstande nachzuweisen und zu gewahrleisten.
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5. Beteiligte Behérden und Triger offentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehoérde, Landshut

N

Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Im-
missionsschutzbehdrde, Untere Naturschutzbehdrde, Kreisstrallenbaubehorde,
Gesundheitsbehorde, Kreisarchaologie)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar

© N o o kW

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Sachgebiet BQ, Postfach 10 02 03,
80076 Munchen

9. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
10. Bayernwerk AG, Altdorf

11. Zweckverband zur Wasserversorgung Mallersdorf

12. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)
13. Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut

14. Benachbarte Gemeinden: Laberweinting, Neufahrn i. NB und Bayerbach b. Er-
goldsbach.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich.

Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unterschiedli-
che Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufligen.

|1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes |

Der vorliegende Bebauungs- mit Grunordnungsplan regelt die zukunftige stadtebauliche
Ordnung des Gebietes, die landschaftsgerechte Einbindung in seine Umgebung, berlck-
sichtigt dabei Bepflanzungen und trifft verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung
und -vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

In der Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg ist die Errichtung einer Halle, in der eine
Klarschlammverbrennung kombiniert mit einer Klarschlammtrocknung und einer Anlage
zur Stromerzeugung errichtet und betrieben werden soll, geplant.

In der Anlage soll der in den Klaranlagen der umliegenden Gemeinden anfallende Klar-
schlamm einer sinnvollen Verwertung zugefuhrt werden.

Mit der neu geplanten Klarschlammtrocknung inkl. Verbrennung soll nun noch eine weite-
re Verwertungsmaoglichkeit an Klarschlamm geschaffen werden.

|1.2 Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet in Breitenhart liegt ca. 1,5 km norddstlich von Unterellenbach, einem
Ortsteil des Marktes Mallersdorf-Pfaffenberg, ostlich angrenzend an eine bestehende
Biogasanlage.

Im Suden verlauft der Bach ,Oberellenbach® mit vorhandenen Grinstrukturen. Sudlich
des Baches gelegene landwirtschaftliche Nutzflachen werden zur Eingrunung der Anlage
sowie als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich mit einbezo-
gen. Ca. 80 m weiter sudlich verlauft die Kreisstrale SR 57 in Richtung Westen nach
Unter-, Oberellenbach und Neufahrn in NB und in Richtung Osten nach Stiersdorf,
Bruckhof und Haimelkofen. Im Norden grenzt ein kleines Waldchen aus Birken, Kiefern
und Weiden auf ehemaligen Kiesabbaubdschungen an. Im Osten und weiter sldlich
grenzen an das geplante Sondergebiet landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Westen
verlauft ein Kiesweg, welcher als zukunftige Zufahrt genutzt wird.

Die Gesamtgrolie des Geltungsbereiches (ohne die nordlich gelegene Ausgleichsflache
A2) belauft sich auf ca. 9.405 m? Flache.
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Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 05.05.2019 — Maf3stab ca. 1:5.000
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1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und
Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.03.2018

Der Markt Mallersdorf - Pfaffenberg liegt gem. der Strukturkarte im ,allgemeinen landli-
chen Raum®in der Region 12 ,Donau-Wald®.

Auszlge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspldatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

1.4 Wettbewerbsfahigkeit
1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdbglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
rdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stdrken ausgebaut werden.

2.  Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
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3.1
(G)
(G)
3.2
(4)
3.3
(G)
(4)

Siedlungsstruktur
Flachensparen

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsfléachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Direkte Aussagen zu Verbrennungsanlagen oder ahnlichem werden im LEP nicht ge-
nannt.

Beriicksichtigung:

Der bisherige Betrieb in Breitenhart stellt keine geeignete Siedlungsflache dar, weshalb
die Anbindung der geplanten Anlage derzeit in Konflikt mit der Raumordnung steht. Da
die Anlage auch in einem Industrie- oder Gewerbegebiet zulassig ware, wird in der Be-
grundung eine Alternativenprufung vorgenommen (s. Begrundung Kapitel 1.7).

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg beantragt, eine Ausnahme vom Anbindegebot gem.
LEP-Ziel 3.3 zuzulassen.
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> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

Laut der Raumstrukturkarte des Regionalplans Region Donau-Wald (RP 12, Stand
30.04.2016) liegt Mallersdorf — Pfaffenberg als mogliches Mittelzentrum im Landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll sowie im Be-
reich der Entwicklungsachsen Richtung Regensburg und Landshut.

Der Regionalplan trifft keine Aussagen fur Klarschlammverbrennungsanlagen oder ahnli-
che Bereiche.

Beriicksichtigung:

Es erfolgt gemal den grundsatzlichen / allgemeinen Zielen und Grundsatzen der Regio-
nalplanung eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes
durch ein mafvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein
Sondergebiet ,Klarschlammanlage®, um zukunftig den anfallenden Klarschlamm der um-
liegenden Gemeinden einer sinnvollen und zukunftsfahigen Verwertung zufuhren zu
konnen.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan
als Flache fir die Landwirtschaft im AulRenbereich dargestellt.

Berucksichtigung:
Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB soll mit Deckblatt Nr. 33 eine entsprechende
Anderung in ein Sondergebiet vorgenommen werden.

Aufgrund der Lage an der Kreisstralle SR 57 sowie der bereits direkt angrenzenden Bio-
gasanlage und der direkt fehlenden angrenzenden Wohnbebauung bietet sich eine Klar-
schlammverbrennungsanlage an dieser Stelle durchaus an.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbe-
standteile oder Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausge-
wiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschitzte Struk-
turen vorhanden. Allerdings sind gesetzlich geschutzte Gehdlzstrukturen gem. Art. 16
Abs. 1 BayNatSchG bzw. § 39 Abs. 5 BNatSchG festzustellen (Silber-Weiden am 0stli-
chen Rand des Geltungsbereiches). Zudem wird festgestellt, dass im Zeitraum der letz-
ten 7 Jahre etwa 5 einzelne Geholzstrukturen (wohl Laubbaume) entfernt wurden. Weite-
re gesetzlich geschutzte Strukturen sind nicht festzustellen.

Berucksichtigung:

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan getrof-
fen. Der Erhalt des noch vorhandenen Gehdlzbestandes wird planlich festgesetzt (Ziff.
5.2). Die im Jahr 2013 noch vorhandenen, mittlerweile entfernten 5 Laubgehdlze sind
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zwar nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung, werden aber dennoch — auf
Wunsch des Betreibers — aufgrund des Entfernungsverbots bzw. einer notwendigen et-
waigen Ausnahmegenehmigung (Art. 16 Abs. 1 i.V.m. 23 Abs. 3 BayNatSchG) im Ein-
griffs- / Ausgleichskonzept berucksichtigt.

> Artenschutzrecht

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) werden MalRnahmen getroffen, um das Eintreten von Tatbestanden
nach § 44 BNatSchG zu verhindern.

Berucksichtigung:

Der im Ostrand vorhandene Baumbestand wird als zu erhalten festgesetzt.

Der Verlust der im Jahr 2013 noch vorhandenen Gehdlzstrukturen und damit der Verlust
an potentiellen Bruthabitaten ist zwar nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung;
eine artgleiche Ersatzpflanzung wird aber dennoch bei der Ausgleichsflachenplanung
berucksichtigt.

Bzgl. der Zauneidechse werden Vergramungsmalinahmen durchgefuhrt.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméler

Gemal Bayerischem-Denkmal-Atlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches kein
Bodendenkmal. In naherer Umgebung sind Bodendenkmaler bekannt.

Berucksichtigung:
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritat.

Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Es gilt Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes:
Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmalern

(1) 1 Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Bau- und Kunstdenkméaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

Berucksichtigung:
Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebieten. Allerdings liegt der
sudliche Bereich innerhalb eines sog. ,wassersensiblen Bereiches®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Allerdings
verlauft unmittelbar stdlich des Planungsgebietes der Bach ,Oberellenbach®, ein Gewas-
ser 3. Ordnung, mit vorhandenen Grunstrukturen.

2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

» Naturliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten® (D65), und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Donau-lsar-
Hugelland® (062-A) zugerechnet.

Ein Drittel der Landkreisflache zahlt zum Donau-lsar-Hugelland, das vorwiegend aus den
Vollschottern der Oberen SufRwassermolasse aufgebaut wird. Der Naturraum wird durch
sanft geschwungene Hugelketten (400-500 m UNN) und ein engmaschiges, fein ver-
zweigtes Talnetz gekennzeichnet.

Die naturrdumliche Einheit wird im Landkreis groRenteils von diluvialen Ldss-, Losslehm-
und Decklenmschichten uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche
Braunerden vor, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einstmals
landschaftspragende Lebensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden. Auf
weniger fruchtbaren kiesig-sandigen Béden stocken Uberwiegend naturferne Nadelforste.
(ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima ist trocken bis maRig feucht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt
7,50 C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm durchschnittiche Regenmenge pro m?
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und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im ndrdlich anschliefienden Dungaube-
cken und im Unteren Isartal. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Aufgrund der intensiven Nutzung mit hohem Ackeranteil und groRraumigem Nutzungs-
mustern ist das Donau-Isar-Hugelland gro3rdumig an naturnahen und artenreichen Le-
bensraumen verarmt. Der Anteil kartierter Biotope an der Gesamtflache liegt mit 0,9 %
weit unter dem Landesdurchschnitt und damit auch unterhalb dem fur eine Mindestaus-
stattung mit artenreichen Lebensraumen erforderlichen Wert. Auch im Vergleich mit

den anderen Naturrdumen im Landkreis ist eine deutlich unterdurchschnittliche Ausstat-
tung festzustellen, da bei fast allen Biotoptypen der Anteil an deren Gesamtflache im
Landkreis weit unter dem entsprechend der Naturraumgréf3e zu erwartenden Wert von
ca. 32 % der kartierten Flachen liegt.

Die meist nur kleinflachig anzutreffenden Biotope konzentrieren sich auf die Bachtaler (v.
a. Gehdlz- und Hochstaudensaume) sowie auf steiler geneigte Hange entlang der kleine-
ren und groReren Taler (Hecken, Ranken, Abbaustellen). Uberwiegend handelt es sich
um Gehdlzbiotope. Dennoch sind nicht einmal fur diese Lebensraumgruppe die Biotop-
grolRe und Verbundlage als gunstig zu beurteilen. Die noch vorhandene Artenvielfalt im
Naturraum ist daher nicht gesichert, zumal die gefahrdeten Arten i. d. R. in nur kleinen
Populationen vorkommen. Das grofdte Biotopvernetzungspotenzial besitzen die Talzuge
der Kleinen Laaber und der Aiterach, die somit die Hauptlinien des zu schaffenden Bio-
topverbundes bilden. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Planungsgebiet stellt sich als relativ steil geneigter Hang dar. Die Gelandehohen
reichen von etwa 403 m U.NN im Nordosten uber ca. 396,50 m 4.NN im Sudwesten.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemafl FIS-NATUR (FIN-Web) der
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden
des Plangebietes im sudlichen Bereich als Bo-
denkomplex: Gleye und andere grundwasser-
beeinflusste Boden aus (skelettfUhrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
angesprochen. Im mittleren Bereich stellt sich
der Boden fast ausschlief3lich als Braunerde aus
Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Losslehm)
jreitenhart dar. Im nordlichen Teil ist Pelosol-Braunerde,
gering verbreitet Braunerde-Pelosol (pseu-
dovergleyt) aus Lehm bis Schiuffton (Deck-
schicht) Uber Lehmton, selten Pelosol aus
Lehmton (Molasse) vorherrschend.

SRS7
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In der Bodenschatzungsubersichtskarte stellt sich
der Geltungsbereich hauptsachlich als LT5D und
als L4L6D dar.

Die Zustandsstufe 4 liegt in ihrer Kennzeichnung
B zwischen der Zustandsstufe 3 (mittlere Ertrags-
fahigkeit) und der Stufe 5 (geringe Ertragsfahig-
keit). Dies bedeutet, dass ein lehmiger Diluvial-
boden aus Tonen bzw. mit Lélkomponenten
vorherrscht. Der Boden weist damit eine mittlere
Ertragsfunktion auf.

. Ausschnitte aus dem UmweltAtlas Bayern: Boden
vom 13.05.2019 — ohne Mafstab

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht be-
kannt.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Das uberplante Grundstuck stellt sich derzeit im Suden als junge Brache mit Rainfarn und
Brennnesseln und im Norden als Wiesenbrache mit Brennnesseln dar. Im Osten ist ein
Jagerstand mit einer Geholzgruppe (3 z.T. mehrstammige Silberweiden) vorhanden.

Gemal Flachen- und Nutzungsnachweis des Betreibers aus dem Jahr 2019 handelt es
sich bei der sudlichen Teilflache um ,stillgelegte Ackerflachen - Agrarumweltmal3nahme*
bzw. ,Brachen ohne Erzeugung® fur den Zeitraum 2015 bis 2019, mit der Mdglichkeit des
Umbruchs im Jahr 2019.

Bei der noérdlichen Teilflache handelt es sich um die Teilflache eines ehemaligen Kiesab-
baugebietes. Nach erfolgtem Kiesabbau bis 1996 erfolgte die Rekultivierung mit Verfullung
im Zeitraum 1996 bis 2005 (Rekultivierungsziel: ,Krauterwiese®).

Eine Luftbildauswertung der letzten Jahre lasst erkennen, dass in diesem Teilbereich im
Jahr 2013 sieben bis acht Laubbaume vorhanden waren. Vom beschriebenen Baumbe-
stand ist — gemal Bestandserhebung im April 2019 - noch am Ostrand des Plangebietes
eine Gehodlzgruppe mit drei Silberweiden, z.T. mehrstammig vorhanden (mit Jagerstand),
zwei davon befinden sich im Geltungsbereich. Die restlichen Gehdlze, deren max. Alter
anhand der Luftbildhistorie auf 10 bis 15 Jahre geschatzt wird, wurden bereits entfernt. Die
Flache wird gem. dem Rekultivierungsziel ,Krauterwiese® jahrlich gemaht.
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Blick ausgehend von der KreisstralRe auf die Sidliche Grenze des Planungsgebiet
westlich bestehende Biogasanlage sowie mit Blick auf den Bach ,Oberellenbach*
das Planungsgebiet

" .

Blick vom Planungsgebiet ausgehend von Blick vom Planungsgebiet ausgehend auf
der Wiesenbrache in Richtung Osten das im Norden angrenzende Waldchen

Blick von Westen auf das Planungsgebiet sowie
den bestehenden Zufahrtsweg
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» Spezieller Artenschutz

Im April und im Oktober 2019 erfolgte eine Begehung des Plangebietes. Des Weiteren
erfolgte eine Auswertung von Fotos und Luftbildern aus dem Zeitraum 1996 bis 2019.

Artengruppen Brutvogel und Flederméuse:

Am Ostrand des Planungsgebietes befindet sich derzeit eine Gehdlzgruppe mit zwei klei-
nen Silber-Weiden, welche als Bruthabitat flr Vogel geeignet sind. Diese befinden sich im
Bereich der geplanten Randeingrinung und werden als zu erhalten festgesetzt. Durch
Luftbildauswertung wurde festgestellt, dass etwa bis zum Jahr 2013 im Bereich der ehe-
maligen Kiesgrube bis zu 5 weitere einzelne Laubbaume (Alter ca. 10 bis 15 Jahre) vor-
handen waren, welche damals ggf. als potentielle Bruthabitate anzusehen waren. Laut Re-
kultivierungsplanung war hier allerdings eine ,Krauterwiese®, ohne Gehdlze vorgesehen.

Fuar Bodenbruter (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) ist der Planbereich aufgrund
der Nahe zu Gehdlzstrukturen im Norden, Osten und am sudlichen Oberellenbach (Kulis-
senwirkung), der im Westen angrenzenden Bebauung und der davon ausgehenden
Scheuchwirkung, sowie angrenzender Wirtschaftswege ungeeignet.

Baume mit Baumhohlen oder —spalten, welche Bedeutung fur hohlenbewohnende Tierar-
ten, wie bestimmte Vogel, Fledermause oder auch kleine Saugetiere (Siebenschlafer,
Baummarder, Eichhérnchen) hatten, sind nicht vorhanden und kdnnen auch flur die be-
reits entfernten noch jungen Baume ausgeschlossen werden.

Durch das vorliegende Bauleitplanverfahren verursachte Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-
4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG konnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Magliche bereits stattgefundene Konflikte durch die Entfernung von Geholzstrukturen, wie
z.B. das Totungsverbot von Brutvogeln, kdnnen im Nachhinein nicht beurteilt werden, da
die Zeitpunkte von Gehdlzfallungen im Plangebiet nicht mehr nachvollzogen werden kon-
nen. Moglicherweise ist der Tatbestand der Schadigung von Lebensstatten (in der Ver-
gangenheit) einschlagig. Der Verlust an Lebensraum wird daher durch geeignete
Neupflanzungen (Ausgleichsflache FI.Nr.388/TF Gmkg. Oberellenbach) ausgeglichen.

Unter Beachtung der genannten AusgleichsmalRnahmen (s. planliche Festsetzungen)
sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
erfullt.

Zauneidechse:

Die Zauneidechse besiedelt strukturreiche, warmebegunstigte Flachen mit offenen Roh-
bodenstandorten, Sonnenplatzen und Versteckstrukturen. Diese Strukturen befinden sich
im Bereich der unmittelbar nérdlich angrenzenden Kiesabbaubdschungen mit Geholzen.

Im Planungsgebiet selber befinden sich keine Strukturen, die als Lebensraume fur die
Zauneidechse geeignet waren. Uberwinterungshabitate und Versteckstrukturen fehlen,
auch aufgrund der kontinuierlichen Mahd der Ruderalflachen. Wahrend der zwei Bege-
hungen konnten keine Individuen der Zauneidechse festgestellt werden.

Da jedoch das Vorkommen einzelner wandernder Individuen aus den nordlichen Biotop-
strukturen nicht komplett ausgeschlossen werden kann, wird vorsorglich eine Vergra-
mung als Vermeidungsmalinahme festgesetzt:
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Ab Anfang Marz wird das Plangebiet durch regelmafige, haufige Mahd kurz gehalten.
Dadurch wird erreicht, dass sich etwaige vorhandene Reptilien in die strukturreicheren
Bereiche im Norden (aulRerhalb des Geltungsbereiches) zurickziehen.

Unter Beachtung dieser Vermeidungsmalinahme sind keine Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgeflige

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder Malinahmen fur verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fuhren wurde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die ausschlieRliche Planung von
Wohnbauflachen, die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine
Baugebietsgrofde von nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® nicht angewandt werden, da
ein Sondergebiet ausgewiesen werden soll. Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit
folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und lasst sich in zwei Teilbereiche
gliedern:

Die sudliche Teilflache (etwa bis auf Hohe der Silberweiden-Gruppe im Osten) liegt seit
2015 brach. Gemal} Flachen- und Nutzungsnachweis des Betreibers aus dem Jahr 2019
handelt es sich um ,stillgelegte Ackerflachen - Agrarumweltmal3inahme“ bzw. ,Brachen
ohne Erzeugung® fur den Zeitraum 2015 bis 2019, mit der Moglichkeit des Umbruchs im
Jahr 2019. (Brache < 5 Jahre alt = Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert).

Diese Teilflache des Geltungsbereiches wird daher als Brache < 5 Jahre, und damit als
Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie | — oberer
Wert) eingestuft.

Bei der nordlichen Teilflache handelt es sich um eine im Zeitraum 1996 bis 2005 rekulti-
vierte Kiesabbauflache. Diese Teilflache stellt sich aktuell als ,Ruderalflache, Brachflache
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> 5 Jahre® und damit als Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts-
bild (Kategorie Il — unterer Wert) dar.

Die in den Geltungsbereich einbezogene sudliche Ausgleichsflache A1 sowie der einbe-
zogene Bachabschnitt des Oberellenbaches werden nicht als Eingriffsflache gewertet.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ist das Planungsgebiet
dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad zuzuordnen.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Sidliche Teilflache: Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | — oberer Wert mit
Typ A ergibt sich Feld Al der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren“ und
somit ein Ausgleichsfaktor zwischen 0,3 und 0,6. Aufgrund der Einstufung des stdlichen
Teilbereiches in die Kategorie | — oberer Wert — wird fur die Bemessungsflache (Gel-
tungsbereich abzlglich privater Grunflache) der hoéchste Ausgleichsfaktor von 0,6 als
angemessen betrachtet.

Nérdliche Teilflache: Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie Il — unterer Wert
mit Typ A ergibt sich Feld All der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®
und somit ein Ausgleichsfaktor von 0,8. Aufgrund des Nachweises von einzelnen
Bauminseln durch Luftbildhistorie (im Jahr 2013) wird allerdings fur die nordliche Teilfla-
che der mittlere Ausgleichsfaktor von 0,9 als angemessen betrachtet.

Vermeidungsmalinahmen (s. nachfolgendes Kap. 2.4) sind festgesetzt.

Be- erforderliche
stands- Bemessungsflache Faktor Kompensations-
typ flache
Sudliche Teilflache abzgl. geplanter privater Grin-

Al flache (4.420 m? - 1.360 m?) 0,6 1.836 m2

= 3.060 m?
Nordliche Teilflache abzgl. geplanter privater

All Grinflache (3.515 m? - 440 m?) 0,9 2.767,50 m2

=3.075 m?

4.603,50 m? = ca.

Gesamter Kompensationsbedarf 4.605 m?
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4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die baurechtliche Kompensation von 4.605 m? wird durch folgende externe private Aus-
gleichsflachen (A1 und A2) erbracht:

A1: FI.Nr. 392/TF, Gmkg. Oberellenbach:

- Ausgangszustand: der 5 m-Pufferstreifen entlang des Oberellenbaches wird als Griln-
land-extensiv gewertet, im Ubrigen Acker

- Entwicklungsziel: Heckenstrukturen mit SGumen

- Anerkennungsfaktoren: im 5 m-Pufferstreifen am Bach (590 m?): Faktor 0,5
im Ubrigen (470 m?): Faktor 1,0

- Reale Flache: 1.060 m?

- anerkannte Flache: 295 m? + 470 m? = 765 m?

A2: FI.Nr. 388/TF, Gmkg. Oberellenbach:
- Ausgangszustand: Acker

- Entwicklungsziele: Heckenstrukturen, Einzelbdume, Extensivgrinland
- Anerkennungsfaktor: 1,0
- Reale und anerkannte Flache: 3.840 m?

Ausqgleichsflachen gesamt:
- real: 4.900 m?
- anerkannt: 4.605 m?

Der gleichartige Ausgleich fur den Verlust der moglicherweise nach Art. 16 BayNatSchG
geschutzten, bereits entfernten 5 Laubbaume wird wie folgt erbracht:

Pflanzung von 5 Laubbdumen auf o0.g. Ausgleichsflache FI.Nr. 388 Gmkg. Oberellenbach

Fur die privaten Ausgleichsflachen ist ein Grundbucheintrag mit dinglicher Sicherung und
Reallast notwendig.

Die Ausgleichsflachen sind mit Rechtskraft durch den Markt an das Bayerische Landes-
amt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).
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|2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stralden etc. und die Errich-
tung von Bebauung bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen der entsprechen-
den Baumaschinen mit sich. Teile der Grundstlcke bis max. GRZ 0,6 im Sondergebiet
werden zukunftig Uberbaut und somit versiegelt, andere Teile werden im Vergleich zur
derzeitigen Brache durch PflanzmalRnahmen 6kologisch aufgewertet und als neuer Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen entwickelt.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des
Baugebietes kompensiert.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der vorliegenden Planung wurden die Flachen zunachst weiter
brach liegen.

2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

» VermeidungsmafBnahmen

Anpassung der ErschlieBungsstralle und der zukunftigen Gebaudehdhen an den
Gelandeverlauf zur Vermeidung allzu groRer Erdmassenbewegungen

Begrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache mittels Baugrenzen und einer
zulassigen Grundflachenzahl GRZ von 0,6

Verlegung und Bundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb zukinf-
tiger Geholzpflanzungen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage (im Bereich von PKW-Stellplatzen, wo mdglich)

Umwelt- und grundwasserfreundliche Pufferung und Drosselung von Nieder-
schlagswasser in Regenrlckhaltebecken

Vergramungsmalinahmen Zauneidechse: vor Baubeginn Kurzhalten der Vegetati-
on durch haufige Mahd ab Anfang Marz.

» VerringerungsmafBnahmen

Festsetzung privater und gewerblicher grinordnerischer Malnahmen zur Grund-
stiickseingriinung (hier: Pflanzung von Einzelbaumen und Geholzgruppen; Erhalt
der vorhandenen Silberweiden)

Verlauf von Einzaunungen und Einfriedungen innerhalb der anzulegenden Rand-
eingrunung
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» AusgleichsmalRnahmen

e Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb des Ort-
steiles Oberellenbach folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— Anbindung an vorhandene Bebauung (Biogasanlage) sowie keine vorhandene
Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe zwecks Geruchsemissionen

— Verkehrstechnische Erreichbarkeit Giber die Kreisstralle SR 57
— Gesicherte Ver- und Entsorgung

— Weniger storende Fernwirkung aufgrund des unmittelbaren Anschlusses an die vor-
handene Bebauung/Biogasanlage

—  Frei von Uberschwemmungsflachen

Am vorgesehenen Standort sind zudem keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Schutzgutern oder sonstigen offentlichen Belangen zu befurchten. Alternativ ware die
Beibehaltung der bisherigen brachliegenden Flache anzufihren.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprufung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandsbeschreibung wurden folgenden Quel-
len entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- UmweltAtlas: Boden Bayern

- Informationsdienst Giberschwemmungsgeféahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan des Marktes Mallersdorf — Pfaffenberg

- Projektbeschreibung ,Klarschlammverbrennung inkl. Trocknungsanlage Zirngibl“ vom
22.01.2019 der Ruckert NatUrgas GmbH, Lauf a.d. Pegnitz

- Gelandeerhebungen durch das Buro Eska (April 2019).
Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung

der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring) |

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Moni-
torings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MaRnahmen sind z.B. moglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unndtiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsge-
nossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je 2,50
m beiderseits von Erdkabeln sowie Berlcksichtigung des Merkblattes Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen.
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— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fiir alle
Grunflachen zur Konkretisierung der grunordnerischen Festsetzungen.

— Uberwachung der geplanten Anlage nach dem BIMSchG

— Durchfuhrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehorde nach Fertigstellung
der Bau- und Pflanzmaflinahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmafl3nahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Eingriinung vorgesehenen Baum-
und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzule-
genden Abstanden. Bei Gehodlzausfallen sind gleichartige Erganzungspflanzungen
vorzunehmen.

|3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung |

Auf einer ca. 0,94 ha grol3en Flache, ca. 2 km norddstlich von Oberellenbach, einem
Ortsteil des Marktes Mallersdorf - Pfaffenberg, ist im Anschluss an eine vorhandene Bio-
gasanlage eine Erganzung mit einem Sondergebiet fir Klarschlammverwertung geplant,
fur die Errichtung von Gebauden mit Klarschlammverbrennung und —trocknung.

Das nach Sudwesten hinabfallende Gelande liegt derzeit brach. Es befindet sich aulRer-
halb landschaftsokologisch wertvoller Bereiche. Der sudliche Bereich liegt innerhalb ei-
nes wassersensiblen Bereichs.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grinordnerische MaRnahmen werden im vor-
liegenden Bebauungs- mit Grinordnungsplan festgesetzt. Verbleibende Beeintrachtigun-
gen werden durch Kompensationsfaktoren und damit die GroRe und Qualitat von Aus-
gleichsflachen kompensiert. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen bei den
festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3lnahmen mit hinreichender Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand mit Ausnahme des Schutzgutes
Boden (aufgrund zukiinftiger Uberbauung) keine nachhaltigen oder erheblichen Auswir-
kungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige Guter
Zu erwarten.
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