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TSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

(so)

SO 1

S0 2

SONSTIGES SONDERGEBIET GEM. § 11 BAUNVO
MIT DEN SONDERGEBIETEN 1 UND 2

SONDERGEBIET 1:

ZULASSIG SIND EIN LEBENSMITTELFACHMARKT MIT EINER
VERKAUFSFLACHE VON MAX. 1.500 QM UND EIN GETRANKE-—
MARKT MIT EINER VERKAUFSFLACHE VON MAX. 450 QM

SONDERGEBIET 2:

ZULASSIG SIND EIN DROGERIEMARKT MIT MAX. 750 QM VER-—
KAUFSFLACHE, EIN BACKSHOP MIT MAX. 50 QM VERKAUFS—
FLACHE, SOWIE EINE CAFE—/VERZEHRFLACHE MIT MAX. 200 QM
GRUNDFLACHE.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

GROSSE DER GRUNDFLACHE

WANDHOHE

GROSSE DER GESCHOSSFLACHE
DACHFORM UND DACHNEIGUNG

BAUWEISE SD = SATTELDACH
ePD = EINTEILIGE PULTDACHER
vPD = VERSETZTE PULTDACHER
FD = FLACHDACH

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 a

32 ——————- -
3.3 —————— —
3.4 —————— —
3.5
VERKEHRSFLACHEN
417 CO 0
4.2

4.3 TN

VON DER OFFENEN BAUWEISE ABWEICHENDE GEBAUDELANGEN UBER
50 M SIND ZULASSIG.
BAUGRENZE

INNERHALB DER BAUGRENZE SIND AUCH STELLPLATZE ZULASSIG.
AUSSERHALB DER BAUGRENZE SIND NUR ZUFAHRTEN,

AUSSENSITZBEREICHE, UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR
EINKAUFSWAGEN, WERBEANLAGEN, DACHUBERSTANDE UND
EINGANGSUBERDACHUNGEN BIS MAX. 1,5 M TIEFE SOWIE

STUTZMAUERN ZULASSIG.

BAUGRENZE FUR STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ANLIEFERZONEN
BAUGRENZE FUR VERFLUSSIGER / GASTANK

AUS GRUNDEN DES HOCHWASSERABFLUSSES: KEINE ANHEBUNG DES
GELANDES, KEINE BEBAUUNG ODER DICHTER BEWUCHS
(=BODENDECKER, STRAUCHER ODER HEISTER) ZULASSIG

DIE ANGEGEBENEN HOHEN DES NATRULICHEN BESTANDSGELANDES
DURFEN NICHT VERANDERT WERDEN.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
GEH— UND RADWEG, OFFENTLICH

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

PRIVATER FUSSWEG

4.5
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15-30°
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10—-25°

FD 0-5°

1299

ANBAUVERBOTSZONE 20,00 M AB SUDLICHEN FAHRBAHNRAND
DER ST 2142

PRIVATE FAHRBEREICHE:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

5.1
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5.3

PRIVAT—GEWERBHEHE PRIVATE GRUNFLACHEN

" i : .

NUR PFLANZUNG HOCHSTAMMBAUME ZULASSIG

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(PFLANZZONE). PFLANZUNG VON STANDORTHEIMISCHEN GEHOLZEN,
REIHENABSTAND 1,0 M, ABSTAND IN DER REIHE 1,5 M

PFLANZZONE A
FREIWACHSENDE HECKE, 2—REIHIG, HEISTERANTEIL 5 %

PFLANZZONE B
FREIWACHSENDE HECKE, 2—REIHIG, HEISTERANTEIL 5 %

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (ENTLANG DER STRAUBINGER STRASSE)

WIESENSTREIFEN

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES

ZU ZIFF. 5.1 UND 5.2: ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC.
SIEHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

SONSTIGE PLANZEICHEN

6.1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES DECKBLATTES
NR. 53 ZUM BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLAN "SANDLEITE”
(§ 9 ABS. 7 BAUGB); CA. 14.687 QM

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES DECKBLATTES
NR. 54 ZUM BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLAN "SANDLEITE”
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

STUTZMAUER (BETON)
OK = MAX. 382,40 m u. NN

. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

SIEHE EIGENES GEHEFT !

IIl. PLANLICHE HINWEISE

GEBAUDEBESTAND:

HAUPT— UND NEBENGEBAUDE

DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND

370 FLURNUMMERN
3. 4:16 MASSZAHLEN
// DERZ. SCHMUTZ— UND OBERFLACHENWASSER—LEITUNGEN
4. /y MIT SCHUTZSTREIFEN BEIDSEITS DER ACHSE VON JE 2,50 M
WIRD IM BEREICH DER GEBAUDE VERLEGT
5 — DERZ. 20kV LEITUNG — NACHRICHTLICH UBERNOMMEN
5 FESTGESETZTES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET 382,00 m U. NN
' m (FESTSETZUNG LANDRATSAMT STRAUBING—BOGEN
VOM 25.06.2017)
ZUM ERFORDERLICHEN RETENTIONSRAUMAUSGLEICH S. ZIFF.
3.6 DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
7. +38128 VORH. HOHEN GEM. BESTANDSVERMESSUNG VOM 24.02.2021
8. D:D:D STELLPLATZE GEPLANT, STANDORTVORSCHLAG
9 &b = ZUORDNUNG ZU STELLPLATZEN
) BEHINDERTEN—, MUTTER—KIND—STELLPLATZE SOWE FUR
2 ELEKTROFAHRZEUGE, STANDORTVORSCHLAG
70
10. SICHTFELDER ANFAHRSICHT (3M / 70 M). DAS
ANFAHRSICHTFELD IST VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG
® FREIZUHALTEN.
Die mit roter Schriftfarbe hervorgehobenen Textstellen markieren — nur zur
Kenntlichmachung fur die nochmalige offentliche Auslegung — die wesentlichen
Anderungen und Ergdnzungen zur Planversion der erneuten &ffentlichen
Auslegung.
4 N j N
BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
"SANDLEITE "
DECKBLATT NR. 53
MARKT: MALLERSDORF—PFAFFENBERG
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
MASSTAB 1:1000 REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN
- /
KAUFSTELLUNGS— Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom\
PLANUNTERLAGEN: BESCHLUSS 26.07.2017 die Anderung des Bebauungs— u.

erfolgte

Amtliche Flurkarten der Vermes—
sungsdmter im MaBstab 1:1000.
Stand der Vermessung vom Jahr
. . Nach Angabe des Ver—
messungsamtes zur genauen MaB—
entnahme nur bedingt geeignet.

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1: 5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen

am (keine

liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Riickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Ubernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

amt—

2. BETEILIGUNG

Griinordnungsplanes beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich—
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauG erfolgte vom 07.08.2018
bis 11.09.2018.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs—
plandeckblattes mit Begriindung in der Fassung
vom 24.07.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die
Einholung der Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte vom 07.08.2018 bis 11.09.2018 und
erneut in der Fassung vom 23.02.2021 vom
19.03.2021 bis 19.04.2021. Die nochmalige
Auslegung i. d. F. vom 22.06.2021 erfolgte vom
... bis ... 2021.

Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei
gem. § 4a Abs 2 BauGB jeweils gleichzeitig.
Mallersdorf—Pfaffenberg, den

\ Christian Dobmeier (1. B’Ljrgermeistey
G SATZUNG Der  Markt  Mallersdorf—Pfaffenberg  hat mit\
Beschluss des Marktgemeinderates vom ................
das Deckblatt gem. § 10 BauGB und Art. 91 Abs.
3 BayBO in der Fassung vom ... als
Satzung beschlossen.
Mallersdorf—Pfaffenberg, den ........ccooccoiiiiiiiii.
\ Christian Dobmeier (1. B’Ljrgermeistev

@ AUSFERTIGUNG

.

Das Bebauungs— u. Gri.inordnungsplondeckblott\
wird hiermit ausgefertigt.

Mallersdorf—Pfaffenberg, den
Christian Dobmeier (1. B’L]rgermeistew

é INKRAFTTRETEN

Der Markt Mallerdorf—Pfaffenberg hat gem. §10\
Abs. 3 BauGB das Bebauungs— mit Griin—
ordnungsplandeckblatt ortsiiblich bekannt
gemacht. Damit tritt das Bebauungs— mit Griin—
ordnungsplandeckblatt mit Begriindung in Kraft.

Mallersdorf—Pfaffenberg, den

\ Christian Dobmeier (1. B’Ljrgermeistev
duli 21 [MOR=Beschluss | o
vom 22.06.
) MGR—Beschluss /AUFGESTELLT 7= 86\
Feb 21 HG
vom 23.02.21 ¢ PRCHITE,,
r MGR—Beschluss O .
Juli 18 \Vom horis. | HA &L | | G, HEIGL
L W Z .
duni 18| porsl°geTgen e Ha < B?_? 0 langsclhaftsarchmektur
B ; staatplanung
Ged.  |Anlass von 3 M
%o ‘é’ Tel: 09422/805450, Fax. 09422/805451
Gepr. JANUAR 2018 ES D 182078 | & Elsg=Brdndstrom—Strasse~3,94 Bogen
%, & i —heigl.de | wwwA#Zheiqr.
\Bea. | JANUAR 2018 | ST / \ “Toes yrre™ ,
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