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Begrindung

1. Aufstellung und Planung

Die Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg hat in der Sitzung vom __. __. 2020 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,,Brondlberg”
aufzustellen und das Verfahren gemd&(3 BauGB durchzufUhren.

Das Deckblatt Nr. 41 zum Fladchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Marktgemeinde
Mallersdorf-Pfaffenberg wird im Parallelverfahren aufgestellt.

2. Planungsanlass

Die Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg will basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des
Klimaschutzes und der Klimavorsorge einen aktiven und wesentlichen Beitrag zum globalen Klimaschutz und
zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur erneuerbaren
Stromerzeugung leisten.

Bereits in der Vergangenheit wurden als Beitrag zu dieser Klimastrategie Photovoltaik-Freifldéchenanlagen
privater Vorhabentrdger im Gemeindegebiet ermdglicht, so etwa entlang der Bahnlinie Minchen-
Regensburg im Norden von Oberlindhart und im Westen von Berghausen.

Die Foérderung regenerativer Energieerzeugung soll  weiterhin  unterstitzt werden, weshalb die
Marktgemeinde fUr das Vorhaben eines privaten Investors, auf einem eisenbahnnahen Standort im
sudwestlichen Gemeindegebiet von Mallersdorf-Pfaffenberg einen weiteren Standort fUr eine Freifldchen-
Photovoltaikanlage zu entwickeln, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen will. FOr das
gegenstdandliche Plangebiet wird der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan mittels eines
Deckblatts gedndert und ein vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgestellt.

Die Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg bestimmt die Zuldssigkeit des Vorhabens durch die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemdf3 § 12 BauGB. Das Vorhaben wird auf der Grundlage eines
mit der Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans
durchgefUhrt. Die n&heren Regelungen werden in einem DurchfUhrungsvertrag getroffen.

3. Fl&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtskré&ftigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Marktgemeinde Mallersdorf-
Pfaffenberg wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzfl&che im Auf3enbereich dargestellt. Unmittelbar
im Westen verlaufen die Bahnstrecke Minchen-Regensburg und die Kreisstraf3e SR 66, sowie unterhalb des
Bahndammes die Bundesstrafe 15. Im Nordosten befindet sich ein Asphaltmisch- und Kieswerk mit
angeschlossenem Kiesabbau, umgeben von Gehdlzbest&nden und landwirtschaftlich genutzten Fldchen.

Im Osten schlieBen weitere landwirtschaftlich genutzte Fléchen an, welche bis zur Grenze des
,Oberlindharter Eichet”, einem Nadel- und Nadelmischwald, reichen. Stdlich grenzt das Plangebiet an einen
Feldweg und eine parallel dazu verlaufende Baum-Strauch-Hecke auf einer Geldndekante. Auf der Sidseite
dieser Gehdlzstruktur ist das Bodendenkmal Nummer 72 dargestellt, sowie ein Ansatzpunkt zur Schaffung
eines Biotopverbundes Uber die Landkreis- und Gemeindegrenze hinaus.

In der Plandarstellung ist zudem eine Frischluftstrébmung mit nordwestlicher Strémungsrichtung, Uber die
Hanglagen des Plangebietes hinweg verzeichnet.
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4. Allgemeine Angaben zum Plangebiet

41  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans wird anteilig gebildet

aus einer Teilfldche der Flurnummern 482 und 483 der Gemarkung Oberlindhart, Markt Mallersdorf-
Pfaffenberg mit einer Gesamtfléche von ca. 62.672 m* (ca. 6,27 ha).

4.2 Lageim Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt norddstlich der Stadt Neufahrn in Niederbayern an der sidwestlichen Grenze des
Gemeindegebiets Mallersdorf-Pfaffenberg, unmittelbar an der Kreisstra3e 66 entlang der Bahnlinie
MUnchen-Regensburg und der Bundesstraf3e 15.

| Luftbild mit Umgrenzung
des Plangebietes (rot).

Quelle:
BayernAtlas-Online.
Stand 12/2020

43 Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt im Gemeindegebiet von Mallersdorf-Pfaffenberg, Landkreis Straubing-Bogen,
stdwestlich der Ortschaft Oberlindhart, unmittelbar siddstlich der Bahnlinie Minchen - Regensburg und
norddstlich der Stadt Neufahrn in Niederbayern. Parallel zur Bahntrasse verlaufen westlich unterhalb des
Bahndammes die Bundestrae 15 und stlich die Kreisstraf3e SR 66.

Der Anderungsbereich wird gebildet aus einer Teilfléche der Flurnummern 482 und 483, der Gemarkung
Oberlindhart mit einer Gesamtfléiche von ca. 62.672 m* (ca. 6,27 ha).

Die Fléchen im Plangebiet werden ausschlieflich landwirtschaftlich als Acker genutzt. Nérdlich der
Flurnummer 482 wird das Plangebiet von einer asphaltierten Stra3e begrenzt, welche als Zufahrt zu einem
Asphaltmisch- und Kieswerk, sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen, dient. Im Nordwesten
der Flurnummer 482 schlie3t die Zufahrtsstraf3e an die Kreisstraf3e 66 an, die das Plangebiet von Westen
begrenzt. Im Siden werden die Flurnummern 482 und 483 durch einen asphaltierten Feldweg begrenzt.

Im Osten und SUden des Plangebietes schliefen sich weitere landwirtschaftliche Ackerfldchen an. Naturnahe
Strukturen im nd&heren Umfeld, beschrdnken sich auf eine lineare Baum-Strauch-Hecke entlang des
asphaltierten Feldweges im Stden und die strafen- und schienenbegleitenden Gehdlzstrukturen im Westen
mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, T 09961-94210, F 09961-942129, ascha@mks-ai.de
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des Plangebiets. Nérdlich stocken ein Feldgehdlz und Obstb&ume an die Au3engrenzen des Geldndes von
Asphaltmisch- und Kieswerk. DarUber hinaus sind im direkten Umfeld des Planungsbereiches keine
naturnahen Landschaftsstrukturen vorhanden.

Im weiteren Umfeld des Planungsbereiches befinden sich in &stlicher Richtung das Waldgebiet
,Oberlindharter Eichet” und in westlicher Richtung der Gewd&sserlauf der Kleinen Laaber.

Das Gel@nde fallt in Richtung Nordwesten nahezu parallel zur KreisstraBe SR 66 mdaig steil ab, wobei das
Gefdlle in Richtung Norden zur Zufahrtsstra3e zum Asphaltmischwerk hin abflacht und im sich im sddlichen
Teilbereich stérker ausprdagt. Der Hochpunkt des Plangebietes befindet sich im sUdéstlichen Bereich,
innerhalb des Flursticks 483 mit einer Hohe von ca. 417,50 m. U. NHN und fallt von dort nach Westen und
Norden ab. Der Tiefpunkt des Geléndes wird im Norden an der Grenze der Flurnummer 482, auf Hohe der
Zufahrt von Kreisstrafe 66 zum Asphaltmischwerk, mit einer Héhe von ca. 400,50 m 0. NHN erreicht. Im
SUdwesten, im Bereich der Kreisstraf3e SR 66, fallt das Gelénde bis auf ca. 404,00 m 0. NHN ab.

Im Plangebiet liegen keine amtlich kartierten Biotope sowie gesetzlich geschitzte Fl&chen im Sinne des § 30
BNatSchG.

Blick von der Abbiegung zum
Asphaltmischwerk  an  der
KreisstraBe 66 in Richtung
SUden auf das Plangebiet.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020

Blick von der Grinland-Fléche
zwischen  Bahntrasse  und
KreisstraBe 66 auf das
nordwestliche Plangebiet.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020
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Blick von der Zufahrtsstraf3e
zum  Asphaltmischwerk  in
Richtung Westen auf das
ndrdliche Plangebiet.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020

Blick vom sidostlichen Ende
auf das Plangebiet  mit
Wohnbebauung  Moosmihle
am linken Bildrand.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020

Blick vom Fahrbahnrand der
KreisstraBe SR 66 auf die
sUdwestliche Grenze des
Plangebiets mit bestehender
Baum-Strauch-Hecke.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020
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Blick vom 0stlichen Feldweg
nach Norden Richtung
Asphaltmisch- u. Kieswerk mit
angrenzendem Feldgehdlz.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020

Blick von SUdwesten auf das
Plangebiet mit Kreisstrafe SR
66 und parallel verlaufender
Bahntrasse.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020

Blick von der Niederfeldstraf3e
nach Norden auf die
bestehende  Baum-Strauch-
Hecke an der SUdgrenze des
Plangebietes.

Quelle:
mks Al, 27.11.2020
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4.4 Flachenverteilung

Die Gesamtfléche des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans
betragt ca. 62.672 m®. Davon entfallen auf:

Sondergebiet Zweckbestimmung Freifléiche Photovoltaik (FI. Nrn. 482 und 483)  ca. 58.643 m’
Grunfléchen privat ca.  4029m?
Summe Gesamtfldche 62.672 m’

5. Stadtebauliche Planung

51 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Absatz 2 BauNVO festgesetzt. Zweckbestimmung
ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus solarer
Strahlungsenergie fur die Nutzung erneuerbarer Energien.

Zul&ssig sind:
e Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, namentlich
Photovoltaik-Freifléchenanlagen, einschl. deren Unterkonstruktionen.
e Trafostationen
e Batteriespeicher
e Stallgebdude fir Weidetiere
o Stellpl&tze mit Ladestationen fUr Elektrofahrzeuge
e Einfriedungen

5.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl:

Die maximal zul&@ssige Grundfléiche betréigt 25.000 m?. FUr die Berechnung der Grundfléiche sind die, durch
die Tisch-Reihenanlagen Uberbauten Flachen (horizontale Projektionsfldche) der Photovoltaikanlage sowie
die Grundfldche der Trafostationen und Batteriespeicher heranzuziehen.

Die Grundfléche des maglichen Stallgeb&udes fir Weidetiere darf einen Wert von 100 m?® nicht
Uberschreiten. Der Standort ist nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsfiéiche
(Bauflache) frei wahlbar.

Es ist die Errichtung fest installierter Modultische mit vier Reihen Photovoltaik-Module geplant. Die geplante
Lage und Anordnung sind im Bebauungsplan beispielhaft dargestellt, kdnnen sich jedoch in Abh&ngigkeit
der technischen Spezifikationen des jeweiligen Herstellers noch geringfigig dndern.

Die Hohe baulicher Anlagen (Photovoltaik-Module mit Unterkonstruktion) sowie von Trafostationen wird auf
maoximal 3,50 m Uber dem Urgelé&nde beschrdnkt. Die Hohe wird von der Oberkante des Urgeldndes bis zur
Oberkante der baulichen Anlagen gerechnet.

Die Hohe eines Modultisches betragt einschlieflich der Module bei einer Neigung von ca. 14° an der héchsten
Stelle ca. 3,34 m Uber dem Urgeldnde. Durch die Festsetzung einer maximalen Bauhdhe von 3,50 m bleibt ein
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gewisser Spielraum fUr den Ausgleich topografisch bedingter Hohenunterschiede sowie fir den Fall, dass sich
bei der technischen AusfUhrung der Anlage die Bauhdhen aufgrund herstellerbedingter Erfordernisse &ndern.
Die Reihen werden Ost-West-Richtung erstellt. Die Abstinde der Modulreihen untereinander werden in
Abhd&ngigkeit der &rtlichen Verhdltnisse festgelegt, derzeit kann von einem Abstand von Vorderkante zu
Vorderkante der Tischreihen von ca. 16,40 m ausgegangen werden. FUr die Bodenverankerung der
Modultische werden ausschlieflich fundamentlose Verankerungen (Rammfundamente aus Stahl mit V-Profil)
eingebaut. Die Rammtiefe der Fundamente ist abhdngig von den statischen Erfordernissen. Zur Vermeidung
von Eingriffen in den ungestdrten Bodenhorizont unterhalb der Pflugsohle werden die Kabel fUr die
Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen in einer Tiefe von maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe)
verlegt. Bei der BauausfUhrung werden Fahrzeuge mit Terra-Bereifung bzw. Kettenlaufwerken verwendet,
um den Druck auf die Bodenschichten gering zu halten und tiefer gehende Zerstérungen zu vermeiden, die in
bislang ungestérte Bodenschichten reichen kédnnten.

Die erforderlichen vier Trafostationen zur StromUbertragung werden auf den Flurnummern 482 und 483
zwischen den Modultischreihen errichtet. Der Netzanschluss erfolgt Uber eine Ubergabestation im Bereich
des Freileitungsmasten auf Flurstick 482 im sUdlichen Planungsgebiet an die vorhandene 20kV-Freileitung
des Netzbetreibers. Neben Trafo Nr. 4 werden in diesem Bereich auch die beiden Stellpldtze fUr Container mit
Batteriespeicher untergebracht.

Die Zufahrten fUr die Pflege und Unterhalt erfolgen im Nordwesten und Nordosten (Finr. 482) von der
bestehenden Zufahrtsstraf3e zum Asphaltmischwerk aus Uber die Grinfl&chen in die Anlage. Dort wird jeweils
im Sicherheitszaun ein 5 m breites Tor eingebaut. Die Zufahrten missen nicht befestigt werden.

Die Zufahrt zu den Ladestationen fUr Elektrofahrzeuge auf der Nordseite der Plangebietes erfolgt Uber die
ZufahrtsstraBe zum Asphaltmisch- und Kieswerk. Aus Grinden der Verkehrssicherheit miUssen diese nachts
beleuchtet werden.

5.3 Bauweise

Die Uberbaubare Fl&che wird durch eine Baugrenze gem. § 23 Absatz 2 BauNVO bestimmt. Auf3erhalb der
Baugrenze ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen
davon bleibt der erforderliche Sicherheitszaun. Der Sicherheitszaun wird entlang der Innenseite des
Baufeldes so errichtet, dass die Gehdlzpflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen auferhalb zu liegen
kommen.

5.4 Einfriedungen

Sicherheitszaun:

Zulassig bis zu einer Hohe von max. 2,25 m Uber OK Urgelénde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschlieflich
Stahlrammfundamente (Rohr-Profil) zuldssig.  Zur Erhaltung der Durchgdngigkeit fur Kleintiere und
Niederwild darf die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Uber Geldndeoberfldche gefUhrt werden. Bei
einer alternativen Nutzung der Fl&che fUr Beweidung ist der Bodenabstand der Einfriedung auf max. 10 cm
Uber Gel&ndeoberfl&che zu verringern.

Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl.
Prinzip-Schnitt M 1:100).
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Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grinfldchen mit einem
Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsf&hig
zu erhalten und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige
Wildschutzz&une sind entlang der éffentlichen Feldwege und Stra3en mit einem Mindestabstand von 1,0 m
zu den Grundsticksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher GrundstUcke ist ein Grenzabstand von
mindestens 50 cm einzuhalten.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

6.1 Verkehrserschlief3ung

Verkehrsfl&ichen sind zur ErschlieBung der Anlage nicht erforderlich. Die ErschlieBung der Anlage ist durch die
unmittelbare Lage an der &ffentlichen Zufahrtsstrafe zum Asphaltmischwerk nérdlich der Flurnummer 482
sichergestellt. Die Zugd&nglichkeit zur Anlage auf den Flurnummern 482 und 483 wird Uber zwei 5 m breite Tore
im Sicherheitszaun im Norden von Flurstick 482 von der dortigen Straf3e aus ermdglicht.

6.2 Abwasserentsorgung
Eine Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich.

6.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes vor Ort auf den Wiesenfl&chen versickert.
Einrichtungen zur RUckhaltung, Sammlung oder Ableitung von Niederschlagswasser sind nicht erforderlich.

6.4 Wasserversorgung
Ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist nicht erforderlich.

6.5 Installierte elektrische Leistung

Die Anlage wird mit einer elektrischen Leistung von 4.815 kW installiert, was in etwa einer Erzeugung von 4,80
MWh Okostrom/Jahr entspricht, welche in das &ffentliche Netz eingespeist wird. Die exakte elektrische
Leistung ist anlagenabhd&ngig und kann erst im Rahmen der technischen Planung bestimmt werden.

6.6 Telekommunikation
Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist nicht erforderlich.
7. Immissionsschutz

71 Elektromagnetische Felder

Es ist darauf zu achten, dass der Standort fUr die erforderlichen Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische Feldstarke
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und magnetische Flussdichte an den né&chstgelegenen Immissionsorten nicht UOberschritten werden
(Textliche Festsetzung 0.5.1).

Die vorgesehenen Standorte fUr die Trafostationen auf den Flurnummer 482 und 483 liegen in der Mitte des
Planungsgebiets und haben sind im Abstand von 4 Modultischreihen angeordnet. Da elektromagnetische
Felder nur im Nahbereich (wenige Meter um den Trafo) wirken, kann eine Uberschreitung der in Anhang 2 der
26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fUr elektrische Feldstdrke und magnetische Flussdichte an den
ndchstgelegenen Immissionsorten (Wohnhd&user Moosmuhle 48 und 48A ca. 295 m nordwestlich, Wohnhaus
Niederfeldstr. 49 ca. 310 m sUdlich) ausgeschlossen werden.

7.2 Lichtimmissionen

721 Wohnbebauung

BezUglich potenzieller Blendwirkungen wird im Infoblatt: Lichtimmissionen — ,Immissionsrechnung bei
Fotovoltaik- und Windkraftanlagen® des Bayerischen Ladesamtes fUr Umwelt vom Oktober 2010 von
Blendwirkungen auf benachbarte Wohnbebauung ausgegangen. Relevante Immissionsorte sind dabei
Wohngebdude im Westen und Osten einer Photovoltaik-Anlage sofern sie nicht weiter als 100 Meter vom
ndchstgelegenen Modul entfernt liegen. Wohnbebauung im Norden und Stden ist nicht immissionsrelevant.

Da die ndchstgelegene Wohnbebauung mindestens 230 m (Wohnhduser Moosmihle Nr. 48 und 48A im
Westen) entfernt ist, sind Blendwirkungen nicht relevant. Die Wohnbebauung am Ortsrand von Neufahrn ist
aufgrund der Lage stdlich des Plangebietes nicht immissionsrelevant.

7.2.2 Straf3enverkehr und Schienenverkehr

BezUglich potenzieller Blendwirkungen auf den Straffenverkehr werden im Infoblatt: Lichtimmissionen —
LImmissionsrechnung bei Fotovoltaik- und Windkraftanlagen® des Bayerischen Ladesamtes fir Umwelt vom
Oktober 2010 keine Aussagen getroffen.

Die Kreisstrafe SR 66 und die Bahntrasse Minchen-Regensburg verlaufen parallel zur GrundstUcksgrenze
von Flurnummer 482, westlich des geplanten Anlagenbereichs. Die Bundesstraf3e 15 verlduft unterhalb des
Bahndammes, wodurch sich fir den Verkehr auf dieser Strafe eine topografisch bedingte Abschirmung
ergibt und eine Blendwirkung vermieden wird. Durch die EingrUnung an den Auf3engrenzen des
Anlagenbereichs auf der Nord- und Westseite wird eine potenzielle Blendwirkung fUr den Schienenverkehr
und den StraBenverkehr auf der KreisstraBe SR 66 zusatzlich reduziert. Lichtreflexionen in den Abendstunden
auf den Verkehr Richtung Neufahrn i. NB und Oberlindhart sind aufgrund der Exposition der Anlage
auszuschlieBen.

7.3 Beleuchtung

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig. Ausnahme: FUr die Sicherstellung der Verkehrssicherheit ist es
notwendig, die Stellpldtze und Ladestationen fUr Elektrofahrzeuge auf der Nordseite der Anlage zu
beleuchten (Textliche Festsetzung 0.5.2).

Dadurch sollen Beeintréchtigungen durch Lichtquellen im Auf3enbereich vermieden werden, die sich negativ
auf die Tierwelt auswirken kdnnen.
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8. Grinordnung

8.1 GriUnordnerisches Konzept

Landschaftliche Einbindung:
Zur landschaftlichen Einbindung der Anlage werden Heckenpflanzungen entlang der nérdlichen und
westlichen Au3engrenzen der Anlage vorgesehen.

Aufgrund der topografischen Verhdltnisse werden die PV-Module durch die erhdht liegenden linearen
Heckenstrukturen entlang des Feldweges auf der Sidseite des Plangebietes ausreichend abgeschirmt. In
Ostlicher Richtung befindet sich das Waldgebiet ,Oberlindharter Eichet®. Dadurch hat die Anlage nach
Stden und Osten keine Fernwirkung in die Landschaft, sodass auf eine Eingrinung verzichtet werden kann.

8.2 Pflanzgebote fir Bdume und Straucher
(Planliche Festsetzung 9.1 und textliche Festsetzung 0.2.1und 0.2.2).

Innerhalb der privaten Grinfléchen an der Nord- und Westseite der Anlage ist auf 90% der Gesamtldnge
eine durchgehende 2-reihige Hecke mit Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % B&dumen 2. Wuchsklasse
mit Arten der Liste 1 zu pflanzen. Die B&ume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenldnge gleichmdéig zu
verteilen. Pflanzabstand der Strducher / B&ume untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betrégt 1,0 m.

Die Pflanzenlisten sind in der textlichen Festsetzung 0.2.2. aufgefihrt.

Die Einfriedung der Anlage ist dabei so vorzunehmen, dass die Geholzpflanzungen auf3erhalb zu liegen
kommen (vgl. Prinzip-Schnitt).

8.3 Fladchenbegrinungen
(Textliche Festsetzungen 0.2.3 und 0.2.4).

Nicht durch Pflanzgebote gem. textlicher Festsetzung 0.2.1 beanspruchte Fldchen sind mit Landschaftsrasen
mit Kr&utern zu begrinen, als extensive Wiesenfldche zu entwickeln und zu erhalten.

Innerhalb der UOberbaubaren Grundsticksfléchen sind die Flédchen zwischen und unter den
Photovoltaikmodulen mit Landschaftsrasen mit Kréutern aus autochthoner Herkunft zu begrinen, als
extensive Wiesenfléche zu entwickeln und zu erhalten.

8.4 Zeitpunkt Ansaat und Pflege

Bepflanzungen und Ansaaten:
Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden Vegetationsperiode
durchzufUhren. Ma3geblich fUr die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze:

Sé&mtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone, insbesondere
des Leittriebes sind unzul&ssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf
den privaten Grinfldchen dirfen frihestens nach 15 Jaohren in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise
Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenldnge auf einmal umfassen darf.
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Pflege der Wiesenfl&chen:

Die Wiesenfldchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu m&hen, danach ist eine zweimalige
Mahd pro Jahr auszufihren:

Schnittzeitrdume:

1. Schnitt 01.06. - 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Das Mahgut ist von der Fldche zu entfernen. Mulchen ist nicht zul@ssig.

Alternativ kann eine Beweidung mit 0,8-1,0 GV/ha durchgefuhrt werden.
Stromkabel mUssen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine magliche Verletzung von
Weidetieren ausgeschlossen werden kann.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb der Uberbaubaren FlGchen des Sondergebietes sowie innerhalb der privaten Grinfldchen ist der
Einsatz von DUngemitteln und Spritzmitteln unzul&ssig.

8.5 Freiflachengestaltungsplan

Vor Beginn der Erschliefungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehdrde am zusténdigen Landratsamt ein
Freifldchengestaltungsplan (Mafstab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:

e Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, StUckzahlen) sowie von Ansaaten
(Saatgut)

e Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)

e Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzip-Schnitt mit Hohenangaben)

FOr die Kompensationsfléiche ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten fir die Photovoltaik-Anlage der
Unteren Naturschutzbehdrde ein qualifizierter Freifl&chengestaltungsplan vorzulegen und mit dieser
abzustimmen.

9. Denkmalschutz

Auffillungen oder Abgrabungen sind fur die Errichtung der Trafostationen und Verlegung der Kabel fir die
Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen nur in einer Tiefe von maximal 40 cm (ca.
Pflugsohltiefe) zuldssig. DarUber hinaus sind Geldndeverdnderungen unzuldssig.

10. Nutzungsdauer / Rickbauverpflichtung
(Textliche Festsetzung 0.4.1).

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieflich fUr die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage” zul&ssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sdmtliche baulichen und technischen
Anlagen, Trafogebd&ude und Einfriedungen rickstandsfrei zu beseitigen und der urspringliche Zustand
wiederherzustellen.

Als Folgenutzung ist der Ist-Zustand , landwirtschaftliche Nutzfldche” wiederherzustellen (§ 9 Abs. 2 Satz 2
BauGB).
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Die Beseitigung von Gehdlzen oder Ausgleichsfldchen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum
Zeitpunkt des Wegfalls geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

11. Artenschutz
(Textliche Festsetzung 0.7.1).

Erfolgen die Bauarbeiten im Zeitraum von Anfang Februar bis Ende August, so sind im Hinblick auf
europarechtlich geschitzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde im Sinne
des § 44 Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG geeignete VergrdmungsmafBnahmen (z.B. fldchiges Anbringen von
Flatterb&ndern) im Baubereich durchzufUhren. Die Manahmen sollen die Ansiedlung zu Brutzwecken fir die
Dauer der Bauarbeiten unterbinden.

12. Hinweise

121 Grenzabstdnde Bepflanzungen
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfihrungsgesetzes zum Buirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)

erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen
Grenzabsté&nde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

12.2 Landwirtschaftliche Nutzung
Durch die ordnungsgemd&@Be landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fldchen kd&énnen Emissionen,

Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entstehen. Diese sind zu dulden.
Schadenersatzanspriche kénnen daraus nicht geltend gemacht werden.

12.3 Belange der Wasserwirtschaft
Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt

werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

12.4 Denkmalschutz

Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmdler verzeichnet. Ein Vorkommen im Plangebiet kann
aufgrund vorhandener Bodendenkmdler im ndheren Umfeld dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8 Abs. 1und 2 BayDSchG.
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13. Umweltbericht

FUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet Photovoltaik
,Brindlberg” wird nachfolgend die Umweltprifung gemdR § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefUhrt. Es
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

13.1 Ziele des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung

Die Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg will basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des
Klimaschutzes und der Klimavorsorge einen aktiven Beitrag zum globalen Klimaschutz und zur Reduzierung
der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung
leisten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet
Photovoltaik ,,Brindlberg” sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung einer Photovoltaik-
Freilandanlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie geschaffen werden. Die Fléchen
werden als Sonstiges Sondergebiet gemdf3 § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”
ausgewiesen.

13.2 Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

13.21 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.01.2020 sind folgende Ziele und Grundsétze
der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP, Stand 01.01.2020).

Neue Siedlungsfléichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel 3.3
LEP, Stand 01.01.2020).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch (.) die
verstdrkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (Grundsatz 1.3.1 LEP, Stand 01.01.2020).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Bdden
sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden
(Grundsatz 5.4.1 LEP, Stand 01.01.2020).

Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschlieen und zu nutzen (Ziel 6.2.1 LEP, Stand 01.01.2020).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen maoglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
(Grundsatz 6.2.3 LEP, Stand 01.01.2020).
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BerUcksichtigung der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung:

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsfldchen im Sinne des Ziels 3.3 LEP 2020. Insofern sind
hierdurch Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht berUhrt.

Im Gemeindegebiet Mallersdorf-Pfaffenberg ist die Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen auf die
vorbelasteten eisenbahnnahen Standorte entlang der Bahnlinie Minchen - Regensburg beschrankt.

Da die Anlagen nach Ende der Nutzungsdauer wieder rickstandsfrei abgebaut und die Fl&ichen in der Folge
wieder landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen, ist der befristete Entzug landwirtschaftlicher
Produktionsfléchen gegeniber den Zielen der verstdrkten Nutzung erneuerbarer Energien in der Abwdgung
hintanzustellen. Insofern wird die Nutzung des vorbelasteten Standorts héher gewichtet als der befristete
Entzug landwirtschaftlicher Nutzfléche.

Die Entwicklung der Freifldchen-Photovoltaikanlage unterstUtzt die Umsetzung des Ziels 6.2.1 LEP 2020. Der
Standort im 200 m-Korridor entlang der Bahnlinie MUnchen - Regensburg befindet sich in einem durch stark
frequentierte Verkehrsachsen landschaftlich vorbelasteten Gebiet. Damit kann dem Grundsatz 6.2.3 LEP
2020 entsprochen werden.

13.2.2 Ziele und Grundsd&tze der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Fl&che befindet sich nicht innerhalb von
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fUr die Gewinnung von Rohstoffen. Es gibt keine
regionalplanerischen Festlegungen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen.

FUr die Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele und Grundsdtze des Regionalplans (Stand 30.04.2016) zu
beachten:

e  Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung soll
in der Region eine nach Energietrégern diversifizierte Energieversorgung angestrebt und auf einen
sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden. Die in der Region vorhandenen
Potenziale fUr erneuerbare Energietrdger sollen erschlossen werden, soweit dies mit anderen
fachlichen Belangen vereinbar ist (Grundsatz B 111 1 RP 12).

e Der Grundwasserbelastung aus der Landwirtschaft soll insbesondere in den Landkreisen
Deggendorf, Passau und Straubing-Bogen entgegengewirkt werden (Ziel B Xl 2.3 RP 12).

BeruUcksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freifldchen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale for
erneuerbare Energien weiter erschlossen und der Grundwasserbelastung, durch Entnahme der Fldchen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung, entgegengewirkt. Den Grundsdtzen und Zielen der Regionalplanung kann
dadurch entsprochen werden. Es sind keine anderen fachlichen Belange der Regionalplanung erkennbar, die
der geplanten Nutzung entgegenstehen.

13.2.3 Biotopkartierung Bayern

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Fi&chen, die in der Biotopkartierung Bayern erfasst sind.
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13.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, Stand Oktober 2010) Landkreis Straubing-Bogen macht zum
Plangebiet und zum Umfeld folgende Aussagen:

Allgemeine Ziele Feuchtstandorte:
Tal  der Kleinen Laber: Erhalt und Optimierung als Wiesenaue und als einer der
Hauptverbreitungsschwerpunkte des Weif3storches in Niederbayern.

Allgemeine Ziele Trockenstandorte:
Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und Heckens&iumen ausgehend von
Restbestdnden an Mager- und Trockenstandorten.

Allgemeine Ziele Wdalder und Gehdlze:

Optimierung, Verbund und Neuanlage von Kleinstrukturen (Waldinseln, Feldgehdlze, Hecken, Waldrander,
Saumstrukturen u. a.) in verarmten landwirtschaftlich genutzten Gebieten im sUdlichen Landkreis; Austbung
einer umweltvertrdglichen, Ressourcen schonenden landwirtschaftlichen Nutzung.

BerUcksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzprogrammes:

Mit Herausnahme der Fldchen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Umwandlung zu
extensiven Wiesenfl&chen werden die Ziele fUr Trockenstandorte des ABSP bericksichtigt.

Durch die Umwandlung in extensives Grinland werden im wassersensiblen Bereich an der Westgrenze der
Flurnummer 482 die FlGchen extensiviert und dadurch direkte oder indirekte Stoffeintrége in die Kleine Laber
unterhalb des Bahndamms der Bahnlinie MUnchen - Regensburg verringert. Somit kann dem Ziel des Erhalts
und der Optimierung des Tals der Kleinen Laber als Wiesenaue entsprochen werden.

Durch die Neuanlage der abschirmenden Gehdlzpflanzungen im Nordwesten und Westen der Anlage,
entlang der KreisstraBe SR 66, kdnnen weitere Kleinstrukturen in der landwirtschaftlich geprégten
Landschaft geschaffen werden.

Mit diesen Mafnahmen kann den allgemeinen Zielen des Arten- und Biotopschutzprogramms entsprochen
werden.

13.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung bezogen auf die zu
berUcksichtigenden SchutzgUter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch, Gesundheit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige
SachgUter) sowie 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt
und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

13.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt abseits von zusammenhdngenden Wohnbaufldchen. Die ndchstgelegene Bebauung
stellen MoosmUhle Haus-Nr. 48 und 48A dar, welche ca. 230 m von der westlichen Gebietsgrenze entfernt
liegen. Das Plangebiet ist durch eine Mischung aus Verkehrsinfrastruktur, Landwirtschaft und in geringem
Maf3 durch Aufenbereichsbebauungen geprégt. Das Gebiet ist durch die unmittelbare Lage an der
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Bahntrasse MUnchen — Regensburg, Kreisstraf3e SR 66 und der Bundesstraf3e 15 erheblich durch Verkehrsl&rm
und Beunruhigung belastet.

Auswirkungen:
Wdhrend der Bauzeit kommmt es durch den Baustellenverkehr zu einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen. Die

Arbeiten fUr die Fundamentierung und Errichtung der Anlage verursachen zeitlich begrenzt L4arm. Die
Anbindung der Baustelle kann von der SR 66 aus Uber die vorhandene &ffentliche Zufahrtsstraf3e erfolgen.
Besiedelte Bereiche werden dadurch nicht betroffen. Von der Anlage selbst sind aufgrund der Entfernungen
keine Auswirkungen auf besiedelte Bereiche durch elektromagnetische Wellen oder Lichtimmissionen zu
erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung ergibt sich keine Betroffenheit fUr das Schutzgut Mensch.

13.3.2 Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Die intensiv genutzten Ackerfldchen haben geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft. Als einzige
Vernetzungselemente in der Landschaft sind die bestehende lineare Baum-Strauch-Hecke im Siden, das
Feldgehdlz, welches an der Nordostseite des Plangebietes an das Asphaltmischwerk grenzt und das Biotop
entlang des Bahndammes, zu werten. Durch den permanenten L&rm und die Beunruhigung aus
Asphaltmischwerk, der Bahntrasse und parallel dazu verlaufender KreisstraBe ist der Raum fUr
stérungsempfindliche Arten nicht geeignet. Das Plangebiet liegt im Naturraum Unterbayerisches Higelland
und Isar-Inn-Schotterplatten mit der Untereinheit (ABSP) Donau-Isar-Hugelland.

Der Geltungsbereich liegt auferhalb von Schutzgebieten im Sinne der § 23-29 BNatSchG und hat keine
Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 21 BNatSchG).

Artenschutz gemd § 44 BNatSchG:

Pflanzen:

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im Wirkraum der
MapBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit. Die Potenzielle NatUrliche Vegetation wdre
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald mit bachbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald
im westlichen Randbereich des Plangebietes und im restlichen Teilbereich Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald;
ortlich  mit  Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald  oder  vereinzelt  Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

Tiere:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende Arten
(Artenschutzprifung) werden ergénzend zu den Begehungen vor Ort im Zeitraum von November 2020,
Daten aus der Arteninformation des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (Online-Abfrage) fir das
Blatt 7239 Mallersdorf — der topografischen Karte Bayerns (M 1:25.000) herangezogen. Im Rahmen der
Abschichtung koénnen Arten ausgeschlossen werden, deren Lebensraumtyp im Vorhabengebiet nicht
vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Feuchtlebensréume, Wélder u. @&.). Demnach werden die
heranzuziehenden Artinformationen fUr das konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen
,Extensivgrinland und andere Agrarlebensrume” reduziert.
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Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich gemd&3 den Daten der Arteninformation des LfU im Plangebiet for
die Artengruppen der Sdugetiere (hier: Artengruppe Fledermdause) und Vogel.

Sdugetiere:

FOr die Artengruppe der Fledermd@use weist das Plangebiet selbst keine Strukturen auf, die als
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten geeignet sind (z. B. alter Baumbestand mit Hohlen). Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Hecken, Feldgehdlze und Wélder um das Plangebiet eine Bedeutung als
Nahrungs-, Jagdgebiet und Ruhestdtten haben. Die auBerhalb des Plangebietes liegenden Walder und
Geholzbestdnde werden jedoch durch das Vorhaben nicht berthrt und beeintréchtigt. Durch die Anlage
extensiver Wiesenfldchen und der umfangreichen Heckenstrukturen entwickeln sich mittelfristig neue
Strukturen, die zu einer Erhéhung des Nahrungsangebotes fihren und sich daher positiv auswirken.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der lokalen
Populationen zu rechnen. Ein Verstof3 gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das
Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Schédigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3.
und 4. BNatSchG ist nicht erkennbar.

Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel kdnnen Arten als nicht betroffen eingestuft werden, die im Plangebiet keine
geeigneten Lebens-, Fortpflanzungs- oder Nahrungsréume finden oder deren Lebensraumanspriche
wesentlich grof3fléchigere oder durch L&rm ungestdrte Habitate umfasst. Demnach sind nach diesen
Gesichtspunkten folgende Arten aus dem Artinformationssystem auszuschlieen:

Habicht, Sperber, Teichrohrsénger, Raufuf3kauz, Wiesenpieper, Baumpieper, Mauersegler, M&usebussard,
Bluthdnfling, Erlenzeisig, Flussregenpfeifer, Weif3storch, Rohrweihe, Wiesenweihe, Hohltaube, Kuckuck,
Blaukehlchen, Mehlschwalbe, Schwarzspecht, Goldammer, Wanderfalke, Turmfalke, Bekassine, Teichhuhn,
Gelbspotter, Rauchschwalbe, Neuntdter, Feldschwirl, Feldsperling, Grinspecht, Uferschwalbe, Turteltaube,
Waldkauz, Dorngrasmicke, Klappergrasmicke und Schleiereule.

Artengruppe bodenbritende Vogelarten:
Nachfolgende Arten kdnnen aufgrund ihrer Lebensraumanspriche in agrarisch genutzten R&umen als
potenziell betroffen gelten: Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Wiesenschafstelze und Kiebitz.

Uber ein Vorkommen von Feldlerche (Alauda arvensis), Wachtel (Coturnix coturnix), Rebhuhn (Perdix perdix),
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Kiebitz (Vanellus vanellus) liegen fur das Plangebiet und das ndhere
Umfeld keine Erkenntnisse vor. Zur Feststellung, ob potenziell betroffene Arten vorkommen, wurde im Zuge
der Planungen im Herbst 2020 das Vorhabengebiet begangen. Eine erste Ortseinsicht erfolgte am 27.11.2020
im Zuge der Bestandskartierung. Dabei konnte keine der genannten Arten im Vorhabengebiet oder auf den
unmittelbar angrenzenden Fldchen festgestellt werden. Bei diesen Begehungen konnte keine der Arten im
unmittelbaren Plangebiet festgestellt werden, was zum Teil jahreszeitlich bedingt ist. Die Begehungen
werden im Frohjahre 2021 ergdnzend fortgefthrt.

FUr die Arten kbnnen nachfolgende Potentialabsch&tzungen getroffen werden:

Als "Steppenvogel” britet die Feldlerche (Alauda arvensis) in Bayern vor allem in der offenen Feldflur sowie
auf gréperen Rodungsinseln und Kahlschlégen. GuUnstig in der Kulturlandschaft sind Brachfléchen,
Extensivgronland und Sommergetreide, da hier am Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und Iickenhaft
ist. Daher bevorzugt die Feldlerche ab Juli Hackfrucht- und Maisécker und meidet ab April/Mai Rapsschlage.
Das Vorhaben fUhrt zu keiner Verschlechterung der Lebensraumbedingungen fir die Art. Die fl&chigen
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Extensivwiesen innerhalb der Photovoltaikanlagen sind als potenzielle Lebensrume geeignet und kdnnen
zusatzliche Angebote fUr die Art schaffen.

Die Wachtel (Coturnix coturnix) brUtet in der offenen Kulturlandschaft auf Fl&ichen mit einer relativ hohen
Krautschicht, die ausreichend Deckung bietet, aber auch mit Stellen schitterer Vegetation, die das Laufen
erleichtert. Wichtige Habitat-Bestandteile sind Weg- und Ackerraine sowie unbefestigte Wege zur
Aufnahme von Insektennahrung und Magensteinen. Besiedelt werden Acker- und Grinlandfléchen, auch
Feucht- und Nasswiesen, Niedermoore oder Brachfldchen. Fir die Art ergeben sich durch das Vorhaben
keine Verschlechterungen der Lebensraumbedingungen. Die grof3fléchigen extensiven Wiesen mit
randlichen Hecken und S&umen bieten zusétzliche Lebensraumvoraussetzungen. Auch ein Uberwechseln von
Getreidefeldern in die benachbarte Anlage ist mdglich. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich fir
die Art die Lebensraumbedingungen durch das Vorhaben nicht verschlechtern.

Das Rebhuhn (Perdix perdix) besiedelt vor allem offenes, reich strukturiertes Ackerland. Klein parzellierte
Feldfluren mit unterschiedlichen Anbauprodukten, die von Altgrasstreifen, Staudenfluren sowie Hecken und
Feldrainen durchzogen sind, bieten optimale Lebensrdume. Grenzlinienstrukturen, wie R&nder von Hecken,
Brachfléchen, Ackern und Wegen spielen eine wichtige Rolle. Ebenso unbefestigte Feldwege, an denen die
Rebhihner ihre vielfaltige Nahrung sowie Magensteine finden. Weitere SchlUsselfaktoren der Dichte sind
Deckungsangebot im Jahresverlauf und ausreichende Insektennahrung wdhrend der Kikenaufzuchtsphase.
FOr die Art ergeben sich durch das Vorhaben keine Verschlechterungen der Lebensraumbedingungen, da
durch die Neuanlagen der randlichen Hecken und S&ume sowie der extensiven Wiesenfl&chen
Verbesserungen der Habitat-Ausstattung erfolgen. Die Modultische férdern Deckungsangebote, die fUr die
Art wichtig sind. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich fUr die Art die Lebensraumbedingungen
durch das Vorhaben nicht verschlechtern.

Die Wiesenschafstelze (Motacilla flava) besiedelt heute zumeist extensiv bewirtschaftete Streu- und
Mda&hwiesen auf nassem und wechselfeuchtem Untergrund, sowie Viehweiden. Auch klein parzellierte
Ackeranbaugebiete mit einem hohen Anteil an Hackfrlchten (Kartoffeln, Riben) sowie Getreide- und
Maisfléchen z&hlen zu regelmdig besetzten Brutpldtzen. Das Vorhaben fUhrt zu keiner Verschlechterung der
Lebensraumbedingungen fir die Art. Die fléchigen Extensivwiesen innerhalb der Photovoltaikanlagen sind
als potenzielle Lebensrdume geeignet und kénnen zusatzliche Angebote fir die Art schaffen.

Der Kiebitz (Vanellus vanellus) brUtet vor allem in offenen, zumeist flachen und baumarmen Landschaften.
Am Nistplatz darf die Vegetationshdhe zum Brutbeginn nicht zu hoch sein, toleriert werden etwa 10 cm, bei
sehr geringer Vegetationsdichte auch etwas mehr. Somit sind die hUgeligen Landschaftsstrukturen sowie die
Beunruhigung der Fl&chen durch den stark frequentierten Bahnverkehr, sowie den Stra3enverkehr als
ungeeigneter Lebensraum zu betrachten. Die Art bevorzugt flache offene Landschaften mit weiter Sicht.
Das westlich des Plangebietes gelegene Einzugsgebiet des Kleinen Laber ist als Lebensraum fUr den Kiebitz
weitaus attraktiver. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich fUr die Art die Lebensraumbedingungen
durch das Vorhaben nicht verschlechtern.

Es ist geplant, dass die Bauarbeiten au3erhalb der Brutzeit der europarechtlich geschitzten Art erfolgen und
das Eintreten einschldgiger Verbotstatbestdnde dadurch ausgeschlossen werden kann. Erfolgen die
Bauarbeiten fUr die Photovoltaikanlage wider Erwarten im Zeitraum von Anfang Februar bis Ende August
(Brutzeit europarechtlich geschUtzter Arten), sind vorsorglich zur Vermeidung des Eintretens der
einschl@gigen Verbotstatbesténde MaBnahmen zur voribergehenden Vergrédmung der Végel im Vorgriff der
Bauarbeiten zu ergreifen, die insbesondere eine Ansiedlung auf den zu bebauenden Fli&chen zu Brutzwecken
im FrOhjahr unterbinden. Dies kann durch das Anbringen von Flatterb&ndern im Frohjahr des Jahres auf den
zu bebauenden Fldchen erfolgen. Dadurch kann eine unmittelbare Tétung von Individuen, eine Zerstdrung
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von Nestern bzw. eine Stérung britender Végel hinreichend ausgeschlossen werden. Die Végel kénnen
vorUbergehend in benachbarte, gleichartig strukturierte LandschaftsrGume ausweichen und nach
Errichtung der Anlage die Fldchen in den Randbereichen wieder besiedeln.

Unter Beachtung dieser Maf3nahmen sind bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften
Arten, Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs1 Nr. 3 und 4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG
zul@ssige Eingriffe bezUglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) im Plangebiet und weiteren
Umfeld nicht erkennbar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die mittelfristig entstehenden Heckenstrukturen und extensiven
Wiesenfldchen innerhalb und am Rand der Anlage, zusatzliche Lebensr&ume bieten, die sich positiv auf die
lokalen Populationen auswirken kdnnen (zusatzliche Deckung, Brutplétze, Nahrungsfléchen).

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt zu erwarten.

Die Erheblichkeitsschwelle gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG wird fir die einschlégigen Artengruppen der
Végel nicht erreicht.

13.3.3 Boden

Bestand:

In der Ubersichtsbodenkarte M 1:25:000 (Bodeninformationssystem Bayern, LfU, 2017) wird fur das Gebiet im
westlichen Teil ,fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Kolluvium)*, und im verbleibenden Bereich
LUberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schiluffton (L&sslehm) Uber
Carbonatschluff (Léss)” und ,fast ausschlieflich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse,
Lésslehm)“angegeben. Die Bdden weisen eine natirliche hohe Ertragskraft auf.

In der geologischen Karte 7239 Mallersdorf (M 1.25.000) wird der Untergrund auf einem Grof3teil der Fl&che
als LB mit feinsandigem tonigem Schiuff aus dem Pleistozén beschrieben. Im sidlichen Plangebiet wird der
Untergrund der nérdlichen Vollschotter-Abfolge — Schotter bzw. Feinsediment zugeordnet.

Auswirkungen:
Durch die Art der Grindung der baulichen Anlagen mittels Stahlrammfundamenten in V-Form sind

erhebliche Bodeneingriffe nicht erforderlich. Erdarbeiten sind ausschlieflich fir die Leitungsgrdben der
Hauptleitung sowie punktuell fir den Unterbau der Trafostationen und Batteriespeicher erforderlich. Kabel
fur die Anbindung von Wechselrichtern bzw. Unterverteilern werden maximal auf Pflugsohltiefe (ca. 40 cm)
verlegt, sodass ein Eingriff in ungestdrte Bodenschichten unterbleibt. Bei den Bauarbeiten werden auf der
Fl&dche Fahrzeuge mit Terra-Bereifung oder Kettenlaufwerken mit geringem Bodendruck verwendet. Auch
dadurch kénnen Beeintréchtigungen bisher ungestérter Bodenschichten vermieden werden.

Die bautechnisch und anlagenbedingte geringe Bodenversiegelung hat keine Verdnderung der
Bodengestalt zur Folge. Die Begrinung und anschliefende extensive Nutzung unter den Modulen fUhrt zu
einer Verringerung von Stoffeintrégen in den Boden (fehlende regelmdgige Dingung) und einem Wegfall der
permanenten Bodenbearbeitung. Dadurch kann sich eine stabile Bodenlebewelt entwickeln, die zu einer
Verbesserung der Filter- und Pufferfunktion fUhrt. Durch die Nutzungsé&nderung werden landwirtschaftliche
Fladchen mit guten Produktionsbedingungen fur die Dauer des Anlagenbestandes der Produktion entzogen.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, T 09961-94210, F 09961-942129, ascha@mks-ai.de



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan SO PV ,,Brindlberg*”
Markt Mallersdorf-Pfaffenberg — Vorentwurf vom 26.01.2021 Seite 23 von 29

Wegen der geringen Eingriffe in den Boden und der festzusetzenden RUckbauverpflichtung fUr alle baulichen
Anlagen bei Aufgabe der geplanten Nutzung ist dies als zeitlich befristete Auswirkung einzustufen.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Boden zu erwarten.

13.3.4 Wasser

Bestand:

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Niederschlagswasser versickert vor Ort oder |Guft wie bisher entsprechend der Oberfléchengestalt nach
Westen und nach Norden ab. FUr das Plangebiet liegen keine Grundlagendaten als Karten im Umweltatlas
oder Geofachdaten im FIN-Web vor. Aufgrund der Einordnung der Bodenkarte und der topografischen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass die FlGchen im Hinblick auf die RUckhaltung von Niederschi&gen
eine mittlere bis sehr hohe Kapazitdt aufweisen.

Auswirkungen:
Durch die vorgesehene Nutzung werden die Fldchen mit Modulen Uberstellt, die zu einer Konzentration des

Niederschlagswasserabflusses fUhren. Das Wasser kann jedoch vor Ort in den als WiesenflGchen
anzulegenden Flédchen zurUckgehalten und breitfléchig versickert werden. Da die Bodenversiegelungen
bautechnisch bedingt sehr gering sind, ist mit keiner Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit zu
rechnen. Das Wasser steht dem lokalen Kreislauf weiterhin zur VerfGgung. Aufgrund der extensiven Nutzung
werden potenzielle stoffliche Belastungen des Wassers verringert.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut Wasser zu erwarten.

13.3.5 Luft

Bestand:
Das Plangebiet liegt auBerhalb wichtiger Luftaustauschbahnen. Eine Vorbelastung der Luftqualitét ist durch
die Abgase aus dem StraBenverkehr der B15 Landshut-Regensburg und der Kreisstra3e SR 66 anzunehmen.

Auswirkungen:
Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und St&ube), haben jedoch

keine nachhaltige Auswirkung. Von der Anlage selbst gehen keine Belastungen der Luft aus. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Anlage keinen wesentlichen negativen Einfluss auf den Luftaustausch hat.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Luft zu erwarten.

13.3.6 Klima

Bestand:
Das Plangebiet befindet sich in einer Hanglage mit einer hangabwérts gerichteten Frischluft- oder
Kaltluftabflussbahn.
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Auswirkungen:
Die baulichen Anlagen sind aufgrund der geringen Hbhe und der Ausrichtung nicht geeignet

Frischluftentstehungsgebiete oder Kaltluftabflussgebiete zu beeintréchtigen. Durch die Begrinung der
privaten Grinfldchen mit Gehdlzen und Ansaat der Wiesenflchen kénnen sich aufgrund der stetigen
Bodenbedeckung, der erhdhten Verdunstung und der bodennahen Windabschirmung, Verbesserungen des
kleinrumigen Lokalklimas ergeben.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Klima zu erwarten.

13.3.7 Landschafts- und Ortsbild

Bestand:

Der Landschaftsraum zwischen Neufahrn i. NB und Oberlindhart ist durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit vorwiegend Ackerbau und Grinlandnutzung gekennzeichnet. Aufgrund des sehr geringen
Anteils von Gehdlzstrukturen, Hecken u. @. ist die Landschaft wenig gegliedert und kaum strukturiert.
GroBere zusammenhdngende Gehdlzbestdnde finden sich weiter stdéstlich und nordwestlich des
Plangebietes. Die Kreisstra3e SR 66, die Bahnlinie Minchen - Regensburg, Die Bundesstraf3e 15, sowie die
Ackerfl&chen prégen das Landschaftsbild.

Auswirkungen:
Durch die Errichtung der Solarmodule kommt es zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes, da

die auf den Untergestellen montierten Solarmodule aufgrund der Anlagengréf3e und der Moduloberfldche
als technisch wahrgenommen werden. Dies I&sst sich aufgrund der geplanten Fl&chengréf3en nicht
vermeiden. Durch die Abschirmung der baulichen Anlagen an den Auf3enrdndern mit zu pflanzenden
Geholzstrukturen ist eine Reduzierung der Auswirkungen und eine angemessene landschaftsgerechte
Einbindung moglich.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

zU erwarten.

13.3.8 Erholungseignung

Bestand:

Das Plangebiet wird auf dem bestehenden 6ffentlichen Straennetz von Erholungssuchenden kaum genutzt,
da eine attraktive Erholungslandschaft mit Anbindungen an bestehende Wohnbaufl&échen fehlt. Das
Feldwegenetz wird fast ausschlieflich durch die Anlieger zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
Fldchen genutzt.

Das Plangebiet liegt auferhalb mafgeblicher Erholungsrdume der Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg
und ist durch den Schienenverkehr der Bahnlinie Minchen — Regensburg und den Straf3enverkehr der
Kreisstrae SR 66, sowie der Bundesstrafe 15 erheblich durch L&rmeinwirkungen vorbelastet.

Auswirkungen:
Durch die Anlage wird das bestehende Wegenetz nicht ver&ndert. Von der Anlage selbst sind keine

Auswirkungen auf die Erholungseignung zu erwarten. Durch die festgesetzten Randeingrinungen ist mit einer
landschaftlich angemessenen Einbindung zu rechnen. Da weiterhin attraktive Erholungsbereiche fehlen, ist
nicht mit einer wesentlichen Nutzung des Gebiets durch Erholungssuchende zu rechnen.
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Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Erholungseignung zu erwarten.

13.3.9 Kulturgiter / Sonstige SachguUter

Bestand:
Im Planbereich sind keine Bodendenkmdler verzeichnet. Aufgrund bekannter Bodendenkmdler im
Nahbereich kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden.

Sonstige SachgUter sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Durch die Art der Verankerung der baulichen Anlagen mittels Stahlrammfundamenten mit V-Profil sind

erhebliche Bodeneingriffe nicht erforderlich. Erdarbeiten sind ausschlieflich fUr die Leitungsgrében der
Hauptleitungen sowie punktuell for den Unterbau der Trafostation erforderlich. Ob bauvorgreifende
Sondagegrabungen erforderlich sind, ist mit dem Kreisarchdologen des Landkreises Straubing-Bogen
abzustimmen. Kabel fir die Anbindung von Wechselrichtern bzw. Unterverteilern werden maximal auf
Pflugsohltiefe (ca. 40 cm) verlegt, so dass ein Eingriff in ungestdrte Bodenschichten unterbleibt. Bei den
Bauarbeiten werden auf der Fldche Fahrzeuge mit Terra-Bereifung oder Kettenlaufwerken mit geringem
Bodendruck verwendet. Auch dadurch kdnnen Beeintréchtigungen bisher ungestdrter Bodenschichten
vermieden werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut KulturgUter zu erwarten.

Sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

13.4 Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Fl&chen als landwirtschaftliche Nutzfldchen erhalten und
werden weiter bewirtschaftet. Die Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg kann ihr Ziel, erneuerbare
Energien verstarkt zu férdern und einen weiteren signifikanten Beitrag zum Klimaschutz zu leisten nicht
umsetzen.

13.5 Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffenen SchutzgUter
wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
- Festsetzung von privaten GrUnstreifen als extensive Wiesenfldchen auf3erhalb des Sicherheitszaunes
der Anlage. Breiten mindestens 5 m.
- Erhalt der Durchgdngigkeit der Einfriedungen fUr Kleintiere, bodengebundene Végel und Niederwild.
- Anlage und extensive Nutzung von Wiesenfl&chen innerhalb der Anlage. Verbot von DUngung und
Spritzmitteleinsatz.
- Verbot der Anlagenbeleuchtung (Ausnahme: Stellplétze mit Ladestationen fUr Elektrofahrzeuge).

SchutzgUter Boden / Wasser
- Fundamentierung der Tischanlagen mit Stahlrasnmfundamenten in V-Form.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, T 09961-94210, F 09961-942129, ascha@mks-ai.de



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan SO PV ,,Brindlberg*”
Markt Mallersdorf-Pfaffenberg — Vorentwurf vom 26.01.2021 Seite 26 von 29

- Verlegung von Kabeln in max. 40 cm Tiefe, Verwendung bodenschonender Bereifung bei
Baufahrzeugen.

- Keine Verénderung der nattrlichen Bodengestalt.

- Kein DiUngemittel- und Spritzmitteleinsatz zur Vermeidung stofflicher Belastungen auf den
Wiesenfldchen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
- Begrenzung der zuldssigen Hohe der Module auf maximal 3,50 m und von Einfriedungen auf 2,25 m.
- Pflanzung von Hecken mit heimischen Gehdlzen an den Au3enseiten.

Schutzgut KulturgUter / sonstige Sachgiter
- Verlegung von Kabeln in max. 40 cm Tiefe, Verwendung bodenschonender Bereifung bei
Baufahrzeugen.
- Keine Verénderung der nattrlichen Bodengestalt.

13.6 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu
verursachen. Maf3geblich fir diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fl&chen
einhergehenden Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruchnahme von Boden
durch Uberbauung. Die groffiéichigen, technischen Anlagenteile fihren zu einer nachhaltigen Verénderung
des Orts- und Landschaftsbildes. In der verbindlichen Bauleitplanung ist gemdB § 18 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

13.6.1 Eingriffsbewertung / Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fUr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf
der Basis des Schreibens des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu Photovoltaik-Freilandanlagen
vom 19112009, AZ 1IB5-411279-037/09 hinsichtlich der Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung (Punkt 1.3 des Schreibens).

Kompensationsbedarf Sondergebiet Photovoltaik:
Der Kompensationsfaktor wird gemdf den Festlegungen des IMS vom 19.11.2009 zundchst mit 0,20

angesetzt. Folgende Mafinahmen rechtfertigen eine Reduzierung auf einen Kompensationsfaktor von 0,15:

- Verwendung von autochthonem Pflanzgut fir Gehdlzpflanzungen.

- Aufrechterhaltung der Durchgdngigkeit von Einfriedungen fUr Niederwild.

- Breite der Randeingrinung mindestens 5 m an den exponierten westlichen und ndérdlichen
Auf3engrenzen.

- Verbot der Anlagenbeleuchtung (Ausnahme: Stellplétze mit Ladestationen fUr Elektrofahrzeuge).

- Verbot von DUngung und Spritzmitteleinsatz.

- Verwendung von autochthonem Saatgut fur die Anlage der Wiesenfl&chen zwischen und unter den
Modultischen.

Als Eingriffsflédche sind Baufldchen des festgesetzten Sondergebietes heranzuziehen, die innerhalb des mit
Sicherheitszaun eingefriedeten Baufeldes liegen. Die privaten Grinfldchen zur Randeingrinung sowie die
privaten Grinfldchen mit gliedernder Funktion werden nicht angerechnet, da sie keine Beeintr&chtigungen
erfahren. FOr das Plangebiet errechnet sich auf der Basis der genannten Einstufungen folgender
Kompensationsbedarf:
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Eingriffsfléche SO Photovoltaik 58.643 m? x Kompensationsfaktor 0,15 = 8,796,50 m? Kompensationsbedarf.

13.6.2 Kompensationsfldche

Die Grof3e, Lage und Art der Kompensationsfl&che wird im Laufe des weiteren Verfahrens nachgewiesen.

13.7 Planungsalternativen

Die Plankonzeption innerhalb des Geltungsbereiches wird wesentlich durch die vorgesehene Nutzung
bestimmt. Aufgrund der Art der vorgesehenen baulichen Anlagen sind fUr die Grundzige der Planung keine
wesentlichen konzeptionellen Alternativen maéglich. Da keine besonderen Erfordernisse an die Erschlieffung
der Flachen besteht und durch die vorliegende Plankonzeption den wesentlichen &ffentlichen und privaten
Belangen angemessen Rechnung getragen werden kann, Idsst eine weitere Untersuchung von
Planungsalternativen keine wesentliche Anderung der Plankonzeption erwarten.

13.8 Methodik / Grundlagen

FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

- Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu Photovoltaik-Freilandanlagen vom
19.11.2009, AZ. 11B5-4112.79-037/009.

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz. Stand
12/2020

- ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen, Stand Oktober 2007.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Geschitzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fUr Umweltschutz,
Stand 12/2020

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020.

- Landschaftsrahmenplan Region 12, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Stand 31.03.2011

- Regionalplan Donau-Wald (RP12), Stand 13.04.2019.

- Umweltatias Bayern Online, Bayer. Landesamt fUr Umwelt, Fachbereiche Boden, Geologie, Stand
12/2020.

- Ortliche Erhebungen, mks Al, November 2020

13.9 Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der Durchfthrung der
verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

Begrinung:
Die zielgemdBe Entwicklung der Heckenpflanzungen ist in Absténden von 5 Jahren zu prifen. Nach 15 Jahren
kann bei ausreichender Entwicklung die Uberwachung eingestellt werden.
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Einfriedung:
Die Aufrechterhaltung der Durchgdngigkeit fur Kleintiere und Niederwild ist nach Errichtung der Anlage und

Beseitigung des Wildschutzzaunes zu prifen.

13.10 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Zur Foérderung der Erzeugung regenerativer Energietrdger im Gebiet der Marktgemeinde Mallersdorf-
Pfaffenberg soll durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans
Sondergebiet Photovoltaik ,,Brindlberg® die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage mit einer
voraussichtlichen installierten elektrischen Leistung von ca. 4.815 kW ermdglicht werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung dargelegt, die Inhalte
sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen Nutzung sind bezogen
auf die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Grinordnung
wurden insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Arten und Biotope sowie
Landschaftsbild reduziert. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft werden durch
Mafnahmen des Naturschutzes an anderer Stelle ausgeglichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans als
umweltvertrdglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu
erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzgiter soll einen unmittelbaren Uberblick geben und
erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit bewertung
Keine
Mensch ) ) ) Betroffenheit
Tiere, Pflanzen, mittel erin erin erin
Artenvielfalt gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Luft/ Klima mittel gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignun Keine
gseignung Betroffenheit
Keine
Kul U - - -
ulturgUter Betroffenheit
Sonstige Keine
Sachguter Betroffenheit
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14. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil der Vorentwurfsunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan SO PV
,Brindlberg”in der Fassung vom 26.01.2021 sind folgende Unterlagen:

Pléine:
e Plan B 1.0 Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan SO PV, Brindlberg™” mit
Festsetzungen / Verfahrenshinweisen, M 1:1.000.
e Plan B 11 Anlage 1 — Naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Fidchennutzung Bestand, M 1:1.200.
e Plan B 1.2 Anlage 2 — Naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Eingriffsfléchen, M 1:1.200.

/exte:

e Begrindung / Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan SO PV
,Brindlberg®, Seite 1 - 29.
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