DECKBLATT Nr. 58 SUDLICH DER STRAUBINGER STRASSE - VORFNABENBEZOGENER

BEBAUUNGSRPLAN - ZUM BEBAUUNGS: MIT GRUNORPDNUNGSPEPLAN "SANDLEITE" ﬂE%U@W@M&@EPM&N

my

3/3

S 0) GRZ N
VERWALTUNG | 0,8 )
‘ SD 15°-30°| GFZ X
@ » © EIZ[)) m]gx._5%5 2,4 .\" \\
\ WH9,0m |FOK =

382,00 \
GH11'm m U.NN s [
@ (\\\f
ol e

Schulsportanlage

bei FD 10 m

129877
==

n
il

1298/3

1297/1

1298/¢2

1298/3 1298
o [d
2 P o o
. ,/ %9 -~
-
2 -~
27y / u o ’\
56\ 120 & Q ,/ \ 1297
\ FLURNUMMERN DES GEBIETES DES VORHABEN-—
: {UND ERSCHLIESSUNGSPLANES:
MAX. 8,50 M
i 1298/3 \
\. WH \ /’ 367/TF, GMKG. PFAFFENBERG
‘ S0 2 Ak 850 1 FD 0-5° , 368/TF, GMKG. PFAFFENBERG A\
i 568 \[369/TF, GMKG. PFAFFENBERG
D o_s° 1298/2 1294 . 370/TF, GMKG. PFAFFENBERG
: 1297 /1/TF GMKG. MALLERSDORF
N MASSTAB 1:1000
1293/2
GELTUNGSBEREICH DES DECKBLATTES NR. 53 SUDLICH DER
W WIN Wm=. STRAUBINGER STRASSE — VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN —
. ZUM BEBAUUNGS— MIT GRUNORDNUNGSPLAN "SANDLEITE”
[ ] GEBIET DES VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLANS
i ! [ ] EINBEZOGENE FLACHEN GEM. § 12 ABS. 4 BAUGB
MASSTAB 1:1000 1299
A /
BESTANDTEIL NR. 1
|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 4.4 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 7.7 N BEREICH FUR MAXIMALE GELANDEAUFSCHUTTUNG INCL. BELAG BIS  (© N i}
) ZU EINER HOHE VON +382,30 m 4. NHN DECKBLATT NR. 83 SUDLICH DER
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 45 ﬂ STELLPLATZE, ZUWEGUNGEN UND FAHRBEREICHE STRAUBINGER STRASSE -
: BETON—FUGENPFLASTER, VERSICKERUNGSFAHIG
SONSTIGES SONDERGEBIET GEM. § 11 ABS. 2 BAUNVO ’ Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN -
1.1 MIT DEN SONDERGEBIETEN 1 UND 2 -
@ ZWECKBESTIMMUNG: GROSSFLACHIGER UND NICHT GROSSFLACHIGER 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN SIEHE EIGENES GEHEFT ! ZUM EAUUN@§° . @RUN,@RDNUN@SPLAN
EINZELHANDEL, BACKSHOP, CAFE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SANDLEITE
Ill. PLANLICHE HINWEISE MARKT: MALLERSDORF—PFAFFENBERG
SO 1 ZULASSIG SIND EIN LEBENSMITTELFACHMARKT MIT EINER , - - REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN
N ZWECKBESTIMMUNG: GRUNDSTUCKSEINGRUNUNG MASSTAB 1:1000 N J
VERKAUFSFLACHE VON MAX. 1.500 QM UND EIN 1 CEBAUDEBESTAND
GETRANKEMARKT MIT EINER VERKAUFSFLACHE VON MAX. 450 QM NUR PELANZUNG HOCHSTAMMBAUME ZULASSIG ‘ (. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2017 gie
PLANUNTERLAGEN: Anderung des Bebauungs— mit Griinordnungsplans durch Deckblatt
SONDERGEBIET 2: B ) Nr. 53 beschlossen.
SO 2 ZULASSIG SIND EIN DROGERIEMARKT MIT MAX. 750 QM VER— ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND B e tos 11000, | | 2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung gem. § 3 Abs. 1 BouGB mit
KAUFSFLACHE, EIN BACKSHOP /CAFE MIT MAX. 150 QM 2 370 FLURNUMMERN Stand der Vermessung vom Jahr b lates i o 507 3018 e e et
VERKAUFSFLACHE, SOWIE EINER VERZEHR—/FREISITZFLACHE MIT FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN i i 2o et Mad— Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belange
EINER GRUNDFLACHE VON INSGESAMT MAX. 250 QM (PFLANZZONE). PFLANZUNG VON STANDORTHEIMISCHEN GEHOLZEN, 3 20 MASSZAHLEN IN METERN entnahme nur bedingt geeignet. ;gfnc?é 2%184 tAi)f. f1 dBouGB hat in der Zeit vom 07.08.2018 bis
) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG REIHENABSTAND 1,0 M, ABSTAND IN DER REIHE 1,5 M < . fSZ geD“”kZI”'tt ek 25 02,2091 word
. ~ N .. . er niwur es eCl attes In er assung vom . . wurae
514 PFLANZZONE A 4. N HOHENLINIEN URGELANDE HOHENSCHICHTLINIEN: gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.03.2021 bis 19.04.2021 Gffentlich
& TSSO PREMACHSENDE. HECKE, 2-REIHIO, HEISTERANTELL 5 5. VORF. HOHEN (NORMALHOHE NULL) GEM e | S e e S5 5301 b
ART DER BAULICHEN WANDHOHE 515 PFLANZZONE B BESTANDSVERMESSUNG VOM 24.02.2021 stab 1:5000 auf den MaBstab 19.04.2021 uﬁd erneut  in der Fassung vom 22.016.20021 vom
R TANe FREIWACHSENDE HECKE, 2-REIRIG, HEISTERANTEIL 5 % 6 VORH. GELANDEMULDEN neriseh nterpotert. Zor Honenent— 26.06.2021 erfolgte gem. § 4o Abe 3 i V. e § 3 Abs. 2 Baup
5.1.6F X ' ' nahme fir ingenieurtechnische m 29.10.2021 bis 29.11.2021. Die beiden Verfahrensschritt
EDACHZO'E[AAEJ'I_\I'SAI(\:IEIGUNG 7/ BODENDECKER IM BEREICH DER STELLPLATZE ; SEPLANTER BAUKBRRER e g eurtechniect om 23102021 bie 29112021 De befden | Verfehrensscritic
5~1'7|I| WIESE : ERGANZUNGEN: 4. Der Marktgemeindrat hat in der Sitzung  vom 25.01.2022 einen
» - Verfahrenswechsel beschlossen und den entsprechenden Aufstellungs—
2.2 GROSSE DER GRUNDFLACHEN: B N T - S GEPLANTE UBERDACHUNG / VORDACH Ergdnzungen des Baubestandes, beschluss gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.02.2022
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (ENTLANG DER STRAUBINGER STRASSE) der topographischen Gegebenhei— ortstiblich bekannt gemacht.
INNERHALB DER BAUGRENZE DES SO 1 UND SO 2 SIND E - ton somie dor vere: und’ entsor ortstiblich bekannt ge e Deckblaties Nr. 55 sudich
FOLGENDE GRUNDFLACHEN ZULASSIG: : ZWECKBESTIMMUNG: STRASSENBEGLEITGRUN ZUORDNUNG ZU STELLPLATZEN gungstechnischen Einrichtungen o Onientiicne pusiegung | des  Ceckbattes o sudlich - der
9 é h@ " 0 ) Straubinger StraBe vorhabenbezogener Bebauungsplan zum
SO 1 3660 M2 : BEHINDERTEN—, MUTTER—KIND—STELLPLATZE SOWIE FUR erfoigie om ... (Ke:l:c—::t)amt— e imordh e ter - e Fonstmg o
SO 2 1.760 M A wese ELEKTROFAHRZEUGE, STANDORTVORSCHLAG e TermessngsgEneiret; 25.01.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der
’ - . . : Stell h d Behord d d Trd offentlich Bel
DIESE MAXIMALEN GRUNDFLACHEN DURFEN DURCH STELLPLATZE, . FASSADENBEGRUNUNG 0. = HOCHBORDSTEINE ALS ANFAHRSCHUTZ 2NTERGR9.SD' ke ot qem. & 4 Abe. 2 BouGB erfolgte vom 16.02.2022 bis 18.03.0020,
ZUWEGUNGEN, FAHRBEREICHE, ANLIEFERZONEN, KLETTER— UND RANKPFLANZEN, JE 3 M LAUFLANGE IST EINE KLET- — (] G O e et e und i Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem. § 4a Abs 2 BauGB
UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFWAGEN, FUSSWEGE, TERPFLANZE ZU PFLANZEN UND GGF. EINE ARTGERECHTE WUCHS— - 20,00 ALEAYEROOTSZONE 20,00 M AB SUDHICHEN PARRBAFNRAND e orergrundvertitnisse und oie | | Jeweils gleichzeitig. Die nochmalige. Ausiegung 1. d. F. vom 1.04.2022
VERFLUSSIGER / WARMEPUMPEN, STUTZMAUERN UND HILFE ANZUBRINGEN T T A aus'den amtlichen Karten noch erfolgte gem. § 4o Abs. 31 V. m. § 3 Abs. 2 BauGE verkirzt vom
WERBEANLAGEN BIS ZU EINER MAXIMACEN 6. IMMISSIONSSCHUTZ B 10 SICHTFELDER ANFAHRSICHT (3M / 70 M). DAS leitet werden. 5. Der Markt  Madllersdorf—Pfaffenberg  hat  mit  Beschluss  des
CESAMT—GRUNDFLACHE VON 10.325 M* UBERSCHRITTEN WERDEN. L ZULASSIGE EMISSIONSKONTINGENTE L, dB(A)/qm FUR ZWEl 12. ANFAHRSICHTFELD IST VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN. Marktgemeinderates vom 18.10.2022 das Deckblattes Nr. 53 sidlich
6.1 < \\\ RICHTUNGSSEKTOREN: FREIZUHALTEN. N o ’ der Straubinger StraBe — vorhabenbezogener Bebauungsplan — zum
3. BAUGRENZEN A{/ IB \} SO 1: Atogs 66 dB A nochts 51 dB ™ N Efgn32;2;‘03;20*236%2?;?&?::ekann Bebauungs— mit Griinordnungsplan “Sandleite” gem. § 10 Abs. 1
. \ J Bt 70 dB B ht 55 DB 13. —— c— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES keine Gewdhr tbernommen werden. BauGB in der Fassung vom 18.10.2022 als Satzung beschlossen.
3.1 onesessessss SAJCRENZE FUR SO 1 UND SO 2 \\__// SO 2 A ags 65 dB Anochts 50 dB DECKBLATTES NR. 54 ZUM BEBAUUNGS— UND Mallersdorf—Pfaffenberg, den ..........cccccoeviveierennn.
3.2 wmemesmemess 5AGRENZE FUR STELLPLATZE, ZUWEGUNGEN, FAHRBEREICHE, B:ggz 69 dB Bloh. 54 dB GRUNORDNUNGSPLAN "SANDLEITE” (§ 9 ABS. 7 BAUGB) URHEBERRECHT: Christian Dobmeier (1. Blrgermeister)
ANLIEFERZONEN, UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFSWAGEN, FL. Nr. 1297/T, 1298/T, 1298/2/T, 1298/3/T, 1298/5/T, Fir die Planung behalten wir uns | | 6. Das Deckblatt Nr. 53 siidlich der Straubinger StraBe — vorhabenbe—
FUSSWEGE 7. SONSTIGE PLANZEICHEN 1304/1 /T OMKG. MALLERSDORF. 372 373/1- 376/T 376/1 /T alle Rechte vor. ) zogener Bebauungsplan — zum Bebauungs— mit Griinordnungsplan
» B . o ’ : ’ ’ ’ ’ ’ Ohne unsere Zustimmung darf die "Sandleite” wird hiermit ausgefertigt.
3.3 =memesmemes= BAJGRENZE FUR VERFLUSSIGER / WARMEPUMPEN 71 o e s CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES DECKBLATTES 377/1/T, GMKG. PFAFFENBERG Planung nicht gedndert werden.
- . ‘ NR. 53 SUDLICH DER STRAUBINGER STRASSE — Mallersdorf—Pfaffenberg, den .o....ooowooorvveecrromrees
3.4 wmemsmmemess BAUGRENZE FUR STUTZMAUERN (NUR GEM. ZIFF. 7.2) VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN — ZUM BEBAUUNGS— MIT  |V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Okt 22 [MOR=Beschluss | g T oniston bobmeie (1 Birgermeister)
vom . .
——_ oo o U GRUNORDNUNGSPLAN "SANDLEITE” 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt wurde am .....cccceevenns gem.
39 BAUGRENZE FUR WERBEANLAGEN - 20KV LEITUNG ppr *22 |MOR=Beschluss | g § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt
3.5.1 m BAUGRENZE 1 FUR PYLON /.2 e STUTZMAUER (BETON) . — — - mit Begrindung i seit diesem Tog zu_den iblichen Dientstunden
M _ .. . s —Beschluss . . . h . . .
cxugRar: 2 s e s 2 2 EURLegmmmwsmge o, ST e ) L R T e R
3.5.3 BAUGRENZE 3 FUR EINFAHRTSPYLON HOHENBEZUGSPUNKT FUR DIE OBERKANTE DES FERTIGFUSSBODENS ) o oL ) Sept 21 —Beschluss | 4 damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
7.3 v UMD DER BEVESSUNG DLR WANDLOHE = WIRD IM BEREICH DER GEBAUDE VERLEGT - “lvom 28.09.21 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
4 VERKEHRSFLACHEN 7.4 0 SICKERMULDEN MIT DARSTELLUNG BOSCHUNG FESTGESETZTES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET 382,00 m U, NHN [ prom 220621 | e e afferbere, o
. a 3. s . Feb 21 MGR—Beschluss HG allersdort—rrarfenberg, deN ...civvivvivieviiviinnininainen,
n . . . . y FESTSETZUNG LANDRATSAMT STRAUBING—BOGEN LT. AMT— vom 23.02.21 Christian Dobmeier (1. Bil ister)
AT TR VERKERRSFLACHEN SESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: 75 [ STANDORT FUR UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFSWAGEN (FESTSETZUNG LANDR 5) it 18 [MOR—Beschiss |1y \ RO rtlon Debmelr (1. Brgermeteter)/
— .. -VO. vom .07. 2 A
4o ’ ’ 3 AUS GRUNDEN DES HOCHWASSERABFLUSSES: KEINE ANHEBUNG . o alAuslequngsbeschll . AUFGESTE@(’ LANDSCHAFTS- | V. HEIGL 17-86
‘ OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE 7.6 UND ABGRABUNG DES GELANDES, KEINE BEBAUUNG ODER DICHTER 4 NEUE GRENZE UBERSCHWEMMUNGSGEBIET NACH BERECHNUNG vom 29.05.18 & 2 ‘
_ N % IB FICHTNER, DEZEMBER 2021 " Y landschaftsarchitektur
BEWUCHS (=BODENDECKER, STRAUCHER ODER HEISTER) ZULASSIG. Ged.  |Anlass von & B el
43 [ PRIVATER FUSSWEG DIE ANGEGEBENEN HOHEN DES NATURLICHEN BESTANDSGELANDES Gopr. | JANUAR 2018 | 5 % M g . Oazz/aoﬁmj 90422 /505451
DURFEN NICHT VERANDERT WERDEN. S | K ~Bréndstrom-Straske 3 5
Bea. | JANUAR 2018 | ST %, | 182078 L& g heidl de | w 0-@5?
S % e RS %
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