Markt Mallersdorf-Pfaffenberg ' Pfaffenberg, 12.12.2016
Landkreis Straubing-Bogen
Az. IV/6100

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
sSandleite 3“ durch Deckblatt Nr. 1

1. Begriindung

Der Markt hat vor kurzem samtliche Bauplatzbewerber fir das Gebiet ,Sandleite 3 bzgl.
des Erwerbs der Baugrundstiicke angeschrieben.

Bei den Verkaufsgespréachen stellte sich heraus, dass die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes unbedingt optimiert werden miissen, damit die Bauherren kiinftig
auch in den Genuss der Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO gelangen. Der
Marktgemeinderat hat sich daher in der Sitzung am 22.11.2016 entschieden, die
Baugrenzen bei diversen Parzellen zu erweitern, die Grundflédchenzahl von 0,3 auf 0,35
sowie die GeschofRflachenzahl von 0,6 auf 0,7 zu erhdhen. Des Weiteren soll bei
Hanggrundstiicken die Garagengrenzbebauung erleichtert werden. Zudem geht es um
die Erleichterung von Aufschiittungen im Bereich der abfallenden Hanggrundstiicke.
Aufierdem sollen Zwerchgiebel nicht mehr limitiert sein.

Hinsichtlich des naturschutzfachlichen Ausgleichs ergibt sich keine Anderung. Es gilt
nach wie vor die Einstufung gemaf Ziffer 2.2 des Kapitels ,Beschreibung und Bewertung
der festgestellten Umweltauswirkungen®. Das Landschaftsarchitekturbiiro Eska hat
damals einen mittleren Kompensationsfaktor von 0,35 als angemessen betrachtet. Durch
die Erhéhung der Grund- und GeschofRflachenzahl ergibt sich dadurch keine Anderung
(siehe Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen“). Durch die geschilderten
Anderungen bzw. Ergdnzungen werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt. Es
kann daher das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 22.11.2016 die Anderung des
Bebauungsplanes durch Deckblatt 1 beschlossen.

3. Beteiligung und Verfahren nach § 13 Abs. 2 Ziffer und 3 BauGB

Die offentliche Auslegung des Deckblattes mit Begriindung in der Fassung vom
12.12.2016 gem. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der
Tréger offentlicher Belange gem. §.13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB erfolgte vom 14.12.2016 bis
17.01.2016.

Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei jeweils gleichzeitig.

Mallersforf-Hfaffenberg, den 08.02.2017
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Erster Blirgermeister



4. Satzung

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 25.01.2017 diese Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Karl Wellenhofer
Erster Blrgermeister

5. Bekanntmachung

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde am 07.02.2017
gem. § 10 Abs. 3 BauGB an den Anschlagtafeln bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist die Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Erster Blirgermeister

6. Ausfertigung

Das Peckblatt Nr. 1 wird hiermit ausgefertigt: 08.02.2017

(éérl en oLy/r\

Erster Blirgermeister

Antragsteller: Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
Steinrainer Str. 8
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg



Umfang der Anderungen

1. Erweiterung der Baugrenzen

Um verschiedene Parzellen optimaler nutzen zu kénnen, werden die Baugrenzen bei den
nachfolgenden Grundstiicken optimiert: 4, 5, 6, 7, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22, 23, 26, 27,
28, 29, 30, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 52, 53, 58, 59, 60, 61.

Der neue Bebauungsplan 1:1000 ist beigefiigt.

2. Erhohung der Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl

Ziffer 1.2.2 Grundfldchenzahl (GRZ):

Maximal 0,35. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung um bis zu 50 v. H. {iberschritten werden.

Ziffer 1.2.3 GeschofRflachenzahl (GFZ) max. 0,7

3. Gestaltung der Garagen und Nebengebiude

Ziffer 2.2.2 der Festsetzungen wird um folgenden Satz ergénzt:

Die Wandhéhe der Garagen der Parzellen 22, 23, 24, 25, 54, 55 und 56 die als
Grenzgaragen oder grenznahe Garagen errichtet werden wird im Mittel auf max. 3 m ab
OK (Oberkante) zur ErschlieBungsstrafle im Schnittpunkt der ErschlieBungsstrafie und
der anzubauenden Grenze festgesetzt.

Die mittlere Wandhéhe von Art. 6 Abs. 9 Ziffer 1 BayBO (3 m) ist bei diesen
Grundstticken nicht relevant. Sie kann bis zu 4,50 m betragen.

Die aufgezeigte Skizze dient zur Klarstellung.

4. Aufschiittungen

Ziffer 2.4.1 wird wie folgt ergénzt:

Fur die Parzellen 22, 23, 24, 25, 54 und 55 und 56 gilt: Das Gelande darf von der
talseitigen vorhandenen Geldndehdhe an der Grundstiicksgrenze bis zum Gebaude
aufgefiillt werden, maximal bis zur OK ErschlieRungsstrafie.

5. Dachgauben/Zwerchgiebel

Die Ziffer 2.1.6 ,Dachgauben® wird wie folgt geandert:
Zuléssig ab 28 Grad Dachneigung, bis zur 2,5 m? Vorderansichtsfliche nur im mittleren
Drittel der Dachlange.






