Markt Mallersdorf-Pfaffenberg Mallersdaorf-Pfaffenberg, 23.07.2025

IvV/602

Erlass ortlicher Bauvorschriften

(Stellplatzsatzung)

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588 ff), zuletzt geandert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 {GVBI. S. 605)
und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619), folgende Satzung:
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§1
Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gebiet der Marktgemeinde Mallersdorf-Pfaffenberg.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen und
Nutzungsdnderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.
Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsinderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage 1 ist
Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die Zahl der
notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der
Anlage zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl der notwendigen Stellplétze ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundséatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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§3
Herstellung der Stellpldtze

Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstiick in der N3he des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung
der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen
Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich
zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes
auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.

§4
Abldsung von Stellpldtzen

Die Pflicht zur Herstellung der Stellpldtze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegeniiber der Marktgemeinde (Ablésevertrag) abgeltst werden. Die
Entscheidung tber den Abschluss eines Abldsevertrages steht im Ermessen der
Marktgemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des
Baugrundstiicks tatsdachlich hergestellt werden kénnen. Der Abldsebetrag wird im Einzelfall
individuell durch einen Beschluss des Marktgemeinderates festgelegt, so dass jeweilige
ortliche Besonderheiten/Gegebenheiten in die Betragsfindung einflieBen kénnen.

Von der Mdéglichkeit der Ablose nach Absatz 1 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des
Baugrundstiicks abzuwickeln.

§5
Anforderungen an die Herstellung

Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (GaStellV) vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Stellpldtze ohne Schutzdacher (=oberirdische Stellplatze) sind mindestens in einer Breite von
2,50 m, ansonsten in ausreichender GrifRe und in Abhédngigkeit der beabsichtigten Nutzung
herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

Durch die Stellpldtze und ihre Nutzung diirfen keine hohen thermischen oder hydrologischen
Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische Werte
entstehen.

Die Stellpldtze miissen so angelegt werden, dass sie unabhangig voneinander anfahrbar sind.



§6
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe gemdf Art. 79 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrldssig gegen die §§ 2 und 3 dieser Satzung verstoRt.

§8
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Satzung unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder nach
Satzungsbeschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden, bleibt davon die Wirksamkeit der
Satzung im Ubrigen unberiihrt.

§9
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01.09.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Garagen-
und Stellplatzsatzung vom 07. November 2002 auRer Kraft.

Mallersgﬂrf‘-Pfaffenberg, 23.07.2025
/

J

Christian Dobmeier
Erster Burgermeister



Anlage 1

(zu § 2)
Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze Hiervon fiir
Besucher in
%
1. Wohngebdude
1.1 | Gebdude mit Wohnungen bis 65 m? Wohnfldche: 1 bei
Stellplatz je Wohnung Woaohnungen
ab 65 m?* Wohnfldche: 2 bis 65m?:
Stellpldtze je Wohnung 10
bei Mietwohnungen, fiir die eine
Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumforderungsgesetz
besteht: 0,5 Stellpldtze je
Wohnung

1.2 | Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime | 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 | Schwestern-/Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u.a.

1.4 | Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- | 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 50
und Kurzzeitpflegeheime, Pflegeplatze, mindestens 2
Tagespflegeeinrichtungen u.d. Stellplatze

1.5 | Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fir mindestens 2 Stellpldtze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 | Biiro- und Verwaltungsriume allgemein | 1 Stellplatz je 40 m?> NUF! 20

2.2 | Rdume mit erheblichem 1 Stellplatz je 30 m? NUF?, 75
Besucherverkehr (Schalter-, mindestens 3 Stellpldtze
Abfertigungs- oder Beratungsraume,

Arztpraxen u.d.)

3 Verkaufsstdtten

3.1 | Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m?
ohne Supermarkte Verkaufsflache fiir den

Kundenverkehr, mindestens 1
Stellplatz je Laden
3.2 | Super- oder Verbrauchermarkte 1 Stellplatz je 40 m? 75
Verkaufsflache fiir den
Kundenverkehr

q Versammlungsstatten (auBer
Sportstdtten)

Mehrzweckhallen, sonstige 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Versammlungsstdtten (z.B.

! NUF = Nutzungsfliache nach DIN277




Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)

5 Sportstdtten
5.1 | Sportpldtze ohne Besucherplatze (z.B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche
Trainingspldtze)
5.2 | Sportpldtze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache,
Besucherpldtzen zusdtzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherpldtze
5.3 | Turn- und Sporthallen chne 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache
Besucherplatze
5.4 | Turn-, Sport- und Eislaufhallen mit 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfliche,
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.5 | Freibdder und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m?
Grundstucksflache
5.6 | Hallenbader 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
5.7 | Tennisplatze, Squashanlagen o.a. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld
Besucherpladtze
5.8 | Tennisplatze, Squashanlagen o0.d. mit 2 Stellplatze je Spielfeld,
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.9 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage
5.10 | Kegelbahnen 4 Stellplatze je Bahn
5.11 | Bowlingbahnen 2 Stellpldtze je Bahn
5.12 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache
6 Gaststdtten und Beherbergungshetriebe
6.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m? NUF?, 90
Salons, sonst. Vergniigungsstatten (z.B. mindestens 3 Stellplatze
Diskotheken, Tanzlokale)
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
Beherbergungshetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
7 Krankenanstalten
7.1 | Krankenanstalten von liberértlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 | Krankenanstalten von ortlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir 1 Stellplatz je 6 Betten 25
langfristig Kranke
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 | Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 10
Berufsfachschulen Stellplatz je 10 Schiiler iiber 18
Jahre
8.2 | Tageseinrichtungen (z.B. Kindergarten, 1 Stellplatz je 30 Kinder,
Kindertagesstatten) fiir mehr als 12 mindestens 2 Stellplatze
Kinder
8.3 | Tageseinrichtungen {z.B. Kindergérten, 1 Stellplatz
Kindertagesstatten) bis zu 12 Kinder
8.4 | Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
9 Gewerbliche Anlagen




9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF* oder je 10
3 Beschaftigte

9.2 | Lagerrdaume, Lagerpldtze, Ausstellungs- 1 Stellplatz je 100 m? NUF! oder

und Verkaufsflachen je 3 Beschaftigte

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 5 Stellpldtze je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit liber
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach Nr. 3.1 (ohne
Besucheranteil)

9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplitze je Waschanlage?

10 Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten

10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m?

Grundstiicksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze

2 Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




