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Immissionstechnisches Gutachten IFB Eigenschenk GmbH vom 086-08-2049/20.04.2020:
Auftrag-Nr. 3190647-1-Reva; Projekt-Nr. 2019-1327

Erganzende Darstellung und Beurteilung der Immissions-Kenngréfien im Bereich der Ortstei-
le Haimelkofen und Hofkirchen, Gemeinde Laberweinting; IFB Eigenschenk GmbH vom
24.10.2019, Auftrag-Nr. 3190647-4

Ergénzende Prognose und Beurteilung der Ammoniak- und NOx-Konzentration im Bereich
der umliegenden Vegetation sowie Darstellung des Abschneidekriteriums N-Deposition flr
Natura 2000-Gebiete (0,3 kg/ha x a)
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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

|1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Anlage zur Klarschlammverbrennung kombiniert
mit einer Klarschlammtrocknung und einer Anlage zur Stromerzeugung.

|1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2.1 Im Sondergebiet sind maximal sieben Vollgeschosse zulassig.
1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,6
1.2.3 Geschossflachenzahl (GFZ): max. 2,4

|1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (Lange der Gebaude mit seitlichem
Grenzstand max. 50 m).

1.3.2 Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Ge-
baudlichkeiten gemaf Art. 6 (9) BayBO sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

|1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4.1 Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Abstandsfla-
chen und Grenzabstande gem. Art. 6 BayBO guiltig.

19-28-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Juli '20
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Flachen zur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind bei unterir-
discher Bauweise im Bereich von Fahrbahnen zu verlegen, jedoch stets auRerhalb
bepflanzter Seitenstreifen.

Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten von 2,50
m ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzuhalten, damit die
festgesetzten PflanzmaRnahmen nicht beeintrachtigt oder erschwert werden und
dauerhaft Bestand haben kdnnen.

Ist dieser aufgrund des begrenzten Strallenraumes in Teilbereichen ausnahms-
weise nicht mdglich, so sind durch die Spartentrager geeignete Schutzmaf(nah-
men (Schutzrohre etc.) vorzusehen. Auf das entsprechende ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® wird verwiesen.

Die von den Hauptleitungen jeweils abzweigenden Hausanschlussleitungen sind
unter Berucksichtigung von festgesetzten Baumstandorten zu planen und zu ver-
legen.

Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Strallenbeleuchtung mit
moglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdohe zu errichten, um Lichtsmog
und damit die nachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu
minimieren.

19-28-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Juli '20
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB, ART. 91 BAYBO)

|21 Gestaltung der Gebiude

2.1.1 Wandhdhen: Max. zulassige Wand- bzw. Firsthdhe: 26 m
Max. punktuell zulassige Wandhéhe (Kamin): 30 m
Als unterer Bezugspunkt gilt:
FOK-Betonplatte bei bestehender Biogasanlage + 0,00

= 397,40 m 0. NN
2.1.2 Dachform: ohne Vorgaben
2.1.3 Dachneigung: ohne Vorgaben
2.1.4 Dachdeckung: ohne Vorgaben
2.1.5 Solar- und
Photovoltaikanlagen: Zulassig sind dachgebundene Solarkollektoren zur

Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachfla-
che.

|2.2  Gestaltung der Garagen und Nebengebiude |

- entfallt -

[2.3  Werbeanlagen |

2.3.1 Gewerbliche Werbeanlagen, Logos etc. sind zulassig und durfen nur im Fassa-
denbereich angebracht werden sowie die Traufe nicht Uberschreiten.

2.3.2 Zulassige Werbeflache max. 3,0 m2.

2.4  Einfriedungen |

2.4.1 Zulassig sind max. 2,00 m hohe Einfriedungen aus Metall- oder Drahtgeflecht.

2.4.2 Die Zaunsaulenbefestigung ist jeweils nur durch Einzel- bzw. Punktfundamente
zulassig. Mauern, Streifenfundamente und durchlaufende Sockel sind nicht zulas-
sig.

2.4.3 Geplante Einfriedungen sind nur innerhalb der Bepflanzung bzw. des Sicht-
schutzwalles zu errichten.
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- Seite 6 von 19 -

B- u. GOP SO ,Klarschlammverwertung“ Breitenhart, Markt Mallersdorf - Pfaffenberg

— Festsetzungen durch Text und Hinweise -
Fassung des erneuten Auslegungsbeschlusses vom 28.07.2020

|2.5 Abgrabungen und Stiitzmauern |

2.5.1 Private Abgrabungen sind bis zu 397,40 m U.NN zulassig.

2.5.2 Zur Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn ist bei evtl. Auf-
schittungen oder Abgrabungen entlang von Grundstliicksgrenzen ein Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten und mit einer Boschungsneigung von 1:1,5 oder flacher aus-
zubilden (keinerlei Gelandeveranderungen unmittelbar entlang der Grundstlicksgren-
zen).

2.5.3 Stutzmauern bis zu einer Héhe von max. 2,50 m (gemessen ab Fahrweg-OK) sind
zulassig.

|2.6  Offentliche Verkehrsflichen |

- entfallt —

|2.7  Gewerbliche Verkehrsflichen |

2.7.1 Bitumindse Befestigung der Zu- bzw. Umfahrten zulassig.

|2.8  Niederschlagswasserbehandlung |

2.8.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen wird
Uber Regenrtickhaltebecken kontrolliert in den Oberellenbach eingeleitet.

2.8.2 Gewerbebetriebe haben durch regelmalige Abwasseruntersuchungen nachzu-
weisen, dass die zu versickernden Oberflachenwéasser frei von wasser- und bo-
dengefahrdenden Stoffen sind.

2.8.3 Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen Umgang haben, mussen dies unter
Beigabe von Planen anzeigen.

Die Oberflachenwasser von Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen im
Produktions-, Lager- oder Umschlagbereich in Verbindung kommen kénnen, sind
gemal den entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen.

2.8.4 Zur Niederschlagswasserbehandlung s. a. Ziff. C. 17 der Hinweise.

19-28-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Juli '20
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FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

FiUr das geplante Vorhaben ist fur die Genehmigung ein BImSchG-Verfahren bei
der Regierung von Niederbayern durchzufihren. Im Antrag zur BImSchG-
Genehmigung werden Schallangaben zur Anlage / zu Anlagenteilen angegeben,
um seitens der Genehmigungsbehdrde eine fundierte Aussage zur Einhaltung der
Emissionskontingente treffen zu kénnen. Schallrelevante Anlagenteile (Dampftur-
bine, Wirbelschichtofen usw.) werden im Inneren einer Halle aufgestellt.

Ein Gutachten zur Luftreinhaltung wurde durch die IFB Eigenschenk GmbH auf
Veranlassung des Betreibers erstellt.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass das beantragte Vorhaben — unter
Voraussetzung der Richtigkeit der antragsgegenstandlichen Betriebsbeschreibung
sowie bei Sicherstellung der in Kapitel 9 des Gutachtens formulierten Auflagen-
vorschlage — in keinem Konflikt mit den immissionsschutzfachlichen Anforderun-
gen steht und schadliche Umweltwirkungen bzw. erhebliche Nachteile mit Berlck-
sichtigung der zur zyklischen Uberwachung durch eine unabhéngige Messstelle
gemal § 29 b BImSchG zu messenden Schadstoffkonzentrationen nicht zu erwar-
ten sind.

Hinsichtlich eines evtl. Gutachtens zum Larmschutz haben Vorgesprache mit den
Genehmigungsbehdrden  (Landratsamt  Straubing-Bogen  Gesprach  vom
19.07.2018 und Regierung von Niederbayern Gesprach vom 11.03.2019) erge-
ben, dass aufgrund der Lage des Standortes kein Gutachten zum Larmschutz er-
forderlich ist. Die nachstgelegene Wohnbebauung in einem Abstand von ca. 350
m ist vom zukulnftigen Betreiber bewohnt. In seinem eigenen Interesse sind erhoh-
te Schallemissionen zu vermeiden. Weitere Wohnnutzungen befinden sich erst
wieder in ca. 600 m Entfernung in dstlicher Richtung (Weiler Stiersdorf).

Als zulassiges Emissionskontingent werden die Werte eines uneingeschrankten
Gewerbegebietes von 60 dB(A)/m? fur die Tag- und Nachtzeit nach DIN 18005
festgesetzt.

Gemal Planeintrag ist entlang der sudlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze ein
Sichtschutzwall mit einer FOK Uber Gelande von max. 2,50 anzulegen und gem.
planlichen und textlichen Festsetzungen zu begrinen. Havariewande sind zuge-
lassen.

Das immissionsschutzfachliche Gutachten zur Luftreinhaltung, bestehend aus drei
Teilen, befindet sich in der Anlage zu diesen Festsetzungen durch Text.

19-28-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstréom-Str. 3, 94327 Bogen, Juli '20
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4, FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

|4.1  Private (gewerbliche) Griinflichen und Ausgleichsflichen

|4.1.1 Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréRen

Die Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen,
zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstel-
lung der Erschliel3ungsflachen fertig zu stellen.

Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im o6ffentlichen Bereich muss den Gutebestimmun-
gen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgroRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden an-
gegeben; es bedeuten:

H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, o. B./m. B. = ohne / mit Wurzelballen.

FUr Gehdlzpflanzungen ist ausschlielBlich standortgerechtes, autochthones Pflanzgut (=
von ortsnahen Wildbestanden des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland® abstam-
mende Gehdlze) zu verwenden. Ist autochthones Pflanzgut fir eine Art nicht verflgbar,
ist auf eine andere Art der Auswahlliste auszuweichen.

Samtliche Geholzarten sind in annahernd gleichen Anteilen zu verwenden und auch an-
nahernd gleichmaliig zu verteilen.

|4.1 .2 Auswahlliste zu verwendender grofl3kroniger Einzelbaume

Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche
Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde

Mindestpflanzqualitat auf Ausgleichsflachen: H, 3xv, m.B., STU 12-14

Die Verwendung von gartnerischen Zuchtformen ist nicht zulassig.

|4.1 .3 Auswabhlliste zu verwendender Saulen-Laubbdume

Carpinus betulus ,fastigiata“ H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Saulen-Hainbuche
Quercus robur ,fastigiata“ H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Saulen-Stiel-Eiche

|4.1 4 Auswahlliste fir Geholzgruppen aus Heistern und Strauchern

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher in
Gruppen von 3-5 (7) Stlick einer Art, Heister einzeln eingestreut.

Heister: Mindestpflanzgréfie 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm; ca. 10 % Flachenanteil

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche
Alnus glutinosa (F) 2 - Schwarz-Erle Pyrus communis - Wild-Birne
Betula pendula (F)? - WeiR-Birke Quercus robur - Stiel-Eiche

19-28-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Juli '20
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Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winter-Linde
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Yin 1. Reihe am Oberellenbach
2) Flachwurzler

Am Havarieschutzwall sind als Heister ausschliel3lich die Flachwurzler Alnus glutinosa
und Betula pendula zu pflanzen.

Straucher: verpflanzte Straucher, MindestpflanzgréfRe 60-100, mind. 3 Triebe,
ca. 90 % Flachenanteil

Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe "

Corylus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hundsrose "

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen Sambucus nigra - Gem. Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wollig. Schneeball

Lonicera xylosteum - Gem. Hecken-  Viburnum opulus - Wasser- Schnee
kirsche ball

) Der Anteil der niedrigwiichsigen Straucharten Prunus spinosa und Rosa canina darf
max. 10% der Gesamtanzahl der Straucher betragen.

|4.1.5 Sicherung der vorhandenen Biume im Geltungsbereich

Erhalt der an der Ostgrenze vorhandenen zwei Silberweiden.

14.1.6 Wiesenflachen

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Stauden-

anteil vorzunehmen.
Entwicklung zu extensiven Wiesenflachen ohne jegliche Dingemalinahmen.

|4.1 .7 Multifunktionsstreifen mit Baumpflanzungen

- entfallt —

| 4.1.8 Offentliche Gehdlzpflanzungen

- entfallt -

|4.1 .9 Pflanzenbehandlungsmittel auf 6ffentlichen Flachen

- entfallt - (s. a. Ziff. C.7).

14.1.10 Pflege

Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.

19-28-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Juli '20
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Eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze glei-
cher Art und GroRRe zu ersetzen.

Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgutes zu mahen.

[4.2

Private PflanzmaRnahmen |

4.2.1

422

423
424

Im Sondergebiet sind gemaf Planeintrag Einzelbdume mit Festlegung des ungefah-
ren Standortes zu pflanzen.

Arten gemaly Auswahlliste unter Ziff. 4.1.2 bis 4.1.3, Nachweis in den jeweiligen
Bauantragsverfahren.

Gemal Planeintrag sind Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchern mit Festle-
gung des Standortes als Sichtschutz bzw. Randeingrinung zu pflanzen. Mindes-
tens 3-4-reihig mit einem Heisteranteil von mind. 10 %.

Arten gemald Auswabhlliste unter Ziff. 4.1.4, Nachweis in den jeweiligen Bauan-
tragsverfahren.

Nadelgeholzhecken (Thujen, Fichten u.a.) sind unzulassig.

Mit dem nachfolgenden Gestattungsantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan im Mafistab mind. 1:200 (Ausgleichsflachen: 1:500) fur alle nicht mit
Gebauden uberstellten Freiflachen vorzulegen.

Darzustellen ist die Anordnung der Stellplatze und Fahrbereiche, deren Oberfla-
chenbefestigung sowie Art und Umfang der sich aus den griinordnerischen Fest-
setzungen ergebenden Pflanz- und Wiesenflachen sowie ggf. Dach- und Fassa-
denbegrunungen.

43

AusgleichsmaRnahmen |

4.3.1

4.3.2

Spezieller Artenschutz - Zauneidechse

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden werden folgende Artenschutzmal3nah-
men festgesetzt:

Vergramung durch Mahd ab Anfang Marz, um den Aufwuchs kurz zu halten.

Der in der Begrundung mit Umweltbericht ermittelte baurechtliche Kompensati-
onsbedarf (als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft) von 4.605 m? wird
durch folgende private Ausgleichsflachen erbracht:

A1 Grundstiuck Flurnummer 392/Teilflache Gemarkung Oberellenbach:
Reale Flache: 1.060 m?

Anerkennungsfaktoren: im 5 m-Pufferstreifen am Bach (390 m?): Faktor 0,5
im Ubrigen (470 m?): Faktor 1,0

Anerkannte Flache: 765 m?

A2 Grundstick Flurnummer 388/Teilflache Gemarkung Oberellenbach:

Reale und anerkannte Flache: 3.840 m?

19-28-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Juli '20
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4.3.3 Die auf diesen Ausgleichsflachen vorgesehenen Erstgestaltungs- und Pflegemal}-
nahmen sind als Bestandteil des vorliegenden Bebauungs- mit Grinordnungspla-
nes planlich festgesetzt.

4.3.4 Dauer der Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der Ausgleichsflachen: 25 Jahre.
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ANLAGEN:

¢ |Immissionstechnisches Gutachten IFB Eigenschenk GmbH vom
06-08-2019/20.04.2020: Auftrag-Nr. 3190647-1-Reva; Projekt-Nr. 2019-1327

e Erganzende Darstellung und Beurteilung der Immissions-Kenngrofden im Bereich der
Ortsteile Haimelkofen und Hofkirchen, Gemeinde Laberweinting; IFB Eigenschenk
GmbH vom 24.10.2019, Auftrag-Nr. 3190647-4

e Erganzende Prognose und Beurteilung der Ammoniak- und NOx-Konzentration im
Bereich der umliegenden Vegetation sowie Darstellung des Abschneidekriteriums N-
Deposition fur Natura 2000-Gebiete (0,3 kg/ha x a)
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

[C.1  Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Gemal} Bayerischem-Denkmal-Atlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches kein
Bodendenkmal. In naherer Umgebung sind Bodendenkmaler bekannt.

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritat.

Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Es gilt Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes:
Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmalern

(1) 1 Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Gemaly Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

|C.2 Fassadengestaltung / Vermeidung von Vogelschlag

Auf orts- und regionsuntypische Waschbetonplatten, Glasbausteine, Zementwerkstoffe,
Klinker und reflektierende Metallverkleidungen sollte aus gestalterischen Griinden ver-
zichtet werden.

Grol¥flachige Fensterfassaden sind so auszuflhren, dass Vogelschlag ausgeschlossen
werden kann.
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|C.3 Dach- und Wandbegriinung

Dachbegrinungen mit selbsterhaltender Vegetation sowie Fassadenbegrinungen mit
Selbstklimmern oder Spalierpflanzen an Haupt- und Nebengebauden sollten aus dkolo-
gischen und gestalterischen Grinden, wo immer moglich - ggf. auch nur teil- oder ab-
schnittsweise auf fensterlosen Flachen - vorgesehen werden, sofern keine Nutzung der
Flache mit Photovoltaik- oder thermischen Solaranlagen erfolgt.

|C.4 Pufferung und Nutzung von Regenwasser

- entfallt -

|C.5 Verzicht auf Pflanzenbehandlungsmittel und Streusalz auf privaten Flachen

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Dingemitteln, atzenden Streustof-
fen und Streusalz soll zum Schutz von Boden und Grundwasser sowie der angrenzenden
Vegetation auch auf den privaten Grin- und Verkehrsflachen unterbleiben (auf offentli-
chen Flachen ohnehin unzulassig).

C.6 Einzuhaltende Grenzabstande gemal Gesetz zur Ausfiihrung des Blirgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB)

Art. 47 AGBGB

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiickes kann verlangen, dass auf einem Nachbargrund-
stiick nicht Bdume, Strducher oder Hecken... in einer geringeren Entfernung als 0,50 m
oder, falls sie iiber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von der Grenze
seines Grundstiickes gehalten werden.

Art. 48 AGBGB

(1) Gegenliber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstiick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmélerung des Sonnenlichts erheblich beeintréchtigt werden wiir-
de, ist mit Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

(2) Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstandes kann nur verlangt werden,
wenn das Grundstiick die bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung schon zu der Zeit ge-
habt hat, zu der die Bdume die Héhe von 2 m (berschritten haben.

Art. 50 AGBGB

(1) ...Die Grenzabstande gelten nicht fur Bepflanzungen, ...die ldngs einer 6ffentlichen
StralBe oder auf einem Platz gehalten werden...

|C.7 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange

Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass zeitweise
trotz ordnungsgemalRer Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben
Geruchs-, Staub- und Larmemissionen ausgehen kdnnen, die zu dulden sind.
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|C.8 Elektrische ErschlieRung

Die AnschlUsse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, flr die Gebaudeanschlisse
sollten entsprechende Kabeleinfihrungen vorgesehen werden.

Auf die zwingende Berucksichtigung der im Strallenraum festgelegten Baumstandorte -
hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Grundstlickszuleitungen - wird nochmals
hingewiesen (s. Ziff. 1.5.2 der Festsetzungen durch Text und ,Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind
bauseits geeignete Schutzmalinahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das zu-
standige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelscha-
den zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderli-
chen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

|C.9 Okologisches Bauen

Im Interesse einer Okologisch verantwortungsvollen Bauplanung und -ausfihrung sollte
auf solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

e die bekanntermal3en oder potentiell gesundheitsschadlich sind (z. B. PVC)

e die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfahren ge-
fertigt werden kdnnen (z.B. Tropenholz)

e bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wieder verwendbare Abfallprodukte an-
fallen (z. B. Verbundwerkstoffe).

|C.10 Alternative Energieversorgung, Energieeinsparung

-entfallt -

|C.11 Unterbau von StraBen und Wegen

In die Ausschreibungen sollte der Einsatz von umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen
aufgenommen werden und, soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen
kommen.

Es wird empfohlen, als Material fur den Unter- und Oberbau von Stralen und Wegen
sowie fur Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes
Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden. Das Material muss den
Anforderungen und Gutebestimmungen der ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fur die einzuhaltenden wasserwirtschaftlichen Gltemerkmale bei
der Verwendung von Recyclingstoffen im Strallenbau in Bayern“ - Bekanntmachung der
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Obersten Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992 geéandert
mit Bekanntmachung vom 31.01.1995 - entsprechen. Darlber hinaus muss Bauschuttre-
cycling-Material die Z 1.1 - Werte der Technischen Regeln der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - einhalten.

|C.12 Schutz des belebten Oberbodens

Auf die ordnungsgemale Verwertung des im Zuge der Baumaflnahmen anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Ein-
bringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesonde-
re ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV
(bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Uberschrei-
tet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial
mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Boden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzens-
werten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverztglich zu in-
formieren.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kap. 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird angera-
ten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinah-
men zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfa-
den zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende Malde
sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:

0,5
Hohe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200
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Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frosthar-
tem Inkarnatklee oder Winterraps anzusaen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten ist die
jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwe-
cke - zu beachten.

Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

|C.13 Abwasser aus Kellergescholken

- entfallt

|C.14 Hinweise zur Abfallentsorgung

Der Anlagenbetreiber ist eigenverantwortlich verpflichtet, die ordnungsgemalfie Entsor-
gung der Ruckstande nachzuweisen und zu gewahrleisten.

|C.15 Pflege unbebauter Grundstiicke

Der Grundstickseigentimer hat sein Grundstiick zu pflegen, auch bzw. vor allem solan-
ge keine Bebauung erfolgt.

Eine zweimalige Mahd jahrlich soll Verunkrautung und Samenflug einschranken.

|C.16 Anschluss des Baugebietes an den OPNV

- entfallt -

|C.17 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Es wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von ei-
ner fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen St6-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen oder das zustandige Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht ge-
mafR BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit
dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung Uberschritten,
sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern
ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entspre-
chende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
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Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und un-
verschmutzten Hofflachen sollte moglichst Uber Mulden oder Rasenflachen breitflachig
versickert bzw. vorher in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt werden. Einer direk-
ten Regenwasserversickerung ist grundsatzlich eine Vorreinigung (Absetzschacht, -teich,
-becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. Bei Planung oder Bau von Anlagen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser“ zu beachten.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggf. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV
- vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
Gdfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Inwieweit vorher eine Pufferung erfolgen muss, richtet sich nach den Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000 und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 sowie dem ATV-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. §
37 WHG fur anliegende Grundsticke nicht nachteilig verandert werden.

|C.18 Verlegung neuer Telekommunikationslinien

Geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung neuer Telekommunikationsli-
nien (und auch fur alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen unter den Fahr-
bahnen, ggf. unter vorh. Gehwegen sowie unter nicht zur Bepflanzung vorgesehenen(!)
Seitenstreifen zur Verfuigung.

Festgesetzte Standorte fur Baumpflanzungen sind in jedem Fall zu beachten, im Einzel-
fall sind hierflr durch den jeweiligen Spartentrager(!) vorab entsprechende Schutzmal3-
nahmen (z.B. Leitungsverlegung in Schutzrohren) zu treffen, damit die Baumpflanzungen
als Abschluss der ErschlieBungsmallnahmen auch durchgeflhrt werden kénnen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 — siehe hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Es wird sichergestellt, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.
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|C.19 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, 6ffentliche Stralten und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundsticken, einschliellich ihrer Zufahrten
mussen Art. 5 Abs. 1 BayBO und AIIMBI Nr. 25/1998 entsprechen.

Die Zufahrten zu den Objekten sind auf 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse ist ein
Wendehammer nach DIN einzurichten.

Loschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtloschwassermenge fur das Gebiet
von mind. 800 I/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieRdruck gro-
Rer 1,5 bar nachzuweisen.

Die Hydrantenleitungen sind mdglichst als Ringleitung auszubauen, der Hydrantenabstand
untereinander sollte nicht mehr als 100 m betragen.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ort-
lich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fuhren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Ldéschwasser soll moglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 entnommen werden konnen; es
sind ausschlieldlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand
aullerhalb des Gebaudetrummerschattens zu installieren.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu uberpru-
fen. Die Ausrustung und Ausbildung der ortlichen Feuerwehr muss dem Schutzbereich
angepasst sein.

Eine Loschwasserversorgung ist durch den Oberflurhydranten (OH-20011) auf FI.Nr. 387
mit einer Enthahmemenge von 20,52 I/s gestellt. Ein weitergehender Objektschutz muss-
te jeweils durch den Grundstiickseigentumer selbst errichtet werden.

Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen

Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen miussen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Demnach
ist beim Einsatz von Strahlrohren zwischen Strahlrohr und unter Spannung stehenden An-
lagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspannungs-
leitungen ein Abstand von 10 m zu gewahrleisten. Die Situierung von Gebauden unter
Stromleitungen kann daher aus Grinden der Brandbekampfung ausgeschlossen sein.
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