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Wasserzweckverband Mallersdorf

Ettersdorf 3 - 84066 Mallersdorf-Pfaffenberg Kuhdennurmmnat:
lhr Zeichen:  1V-6100

lhre Nachricht vom: 27.04.2023

Unser Zeichen: 930
Markt Mallersdorf-Pfaffenberg Linsere Nadhricht v
Rathausplatz 1
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg Sachbearbeiter: H. Singer

Telefon: 08772 9621- 30
Telefax: 08772 9621-25
E-Mail; singer@wzv-mallersdorf.de

Datum: 02.05.2023

Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 44 sowie
Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes Sondergebiet ,,Photovoltaik-
Freiflichenanlage Steinkirchen-Reichermiihle® — Auslegung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Anlage: 1 Leitungsplan

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrter Herr Salzberger,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Das beplante Grundstiickmit der Flurnummer 1641, Gemarkung Grafentraubach ist von unserer
Wasserversorgungsleitung nicht erschlossen, siehe beiliegenden Leitungsplan. Daher besteht fiir
das Grundstiick auch kein Anschlussrecht fiir die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser nach
§ 4 Wasserabgabesatzung. Es kann auch kein Loschwasser aus unserem Leitungsnetz im
beplanten Bereich zur Verfiigung gestellt werden. Laut Punkt E in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,SO Freiflichen-Photovoltaikanlage Steinkirchen-
Reichermiihle® ist ein Anschluss an bestehende Trinkwasserversorgung nicht notwendig und
nicht vorgesehen.

Im Grundstiick befindet sich unsere Fernleitung AZ 300 mit einem Steuerkabel, sowie einen
Entliifterschacht, siehe Leitungsplan. Eine Uberbauung der Fernleitung mit Steuerkabel ist nicht
zuléssig. Es ist eine Schutzstreifenbreite von jeweils 6 m einzuhalten. Der Schacht muss jederzeit
frei zugénglich sein.

Mit freundlichen Grii3en
w =
-f

Singer
Wasserzweckverband Mallersdorf Telefon: 08772 9621-0 Bankverbindung Sparkasse Mallersdorf:
Ettersdorf 3 Telefax: 08772 9621-25 BIC: BYLADEM1LAH
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg Internet: www.wzv-mallersdorf.de IBAN: DE49 7435 0000 0005 0057 01

E-Mail: info@wzv-mallersdorf.de

Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts Bankverbindung Raiffeisenbank
Steuer-Nr.: 162/114/90156 Offnungszeiten: Montag - Donnerstag Geiselhoring-Pfaffenberg
Ust-IdNr.: DE131462061 von 8.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.30 Uhr BIC: GENODEF1GPF

Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr IBAN: DE82 7436 9088 0000 8103 04

Chlorfrei gebleicht
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Wasserzweckverband Mallersdorf

Fl.-Nr. 1641, Gem. Grafentraubach

WICHTIGE ANMERKUNG:

Der Plan ist unverbindlich. Abweichungen, auch
von angegebenen MaRen bei den
Versorgungseinrichtungen sind méglich.

Die sichtbaren Einbauteile sind eingemessen,
der Leitungsverlauf kann daher abweichen.
HausanschluBleitungen sind gréRtenteils nicht
eingezeichnet. Eine értliche Einweisung durch
den WZV ist in jedem Fall nétig.

Bitte beachten Sie auch unser Merkblatt tiber
Massnahmen zum Schutz unterirdischer
Wasserleitungen des WZV bei Bauarbeiten.

02.05.2023

MaRstab: 1:1750

Singer
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DB AG

DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht
BarthstraRe 12

80339 Miinchen

DB AG « CR.R 041
BarthstraRe 12 « 80339 Miinchen

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg o et lyives wons
Rathausplatz 1
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg Frau Meselina Fischer

Tel.: 089/1308-83640
meselina.fischer@deutschebahn.com
ktb.muechen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-23-156994
Zeichen: CR.R 041 MF

15.05.2023
Ihr Zeichen/Datum/ Bearbeitung: IV - 6100, Schreiben vom 27.04.2023, Herr Salzberger
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 44 sowie
Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes Sondergebiet ,,Photovoltaik-
Freiflichenanlage Steinkirchen - Reichermiihle®;
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke 5630 Neufahrn - Radldorf [ von ca. km 9,930 - 10,04 [ rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigt, iibersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Bauleitplanung.

Infrastrukturelle Belange:

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen zu gewahren.

Der Geltungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe zum Bahniibergang bei Bahn-km 9,936.

Wir machen darauf aufmerksam, dass im im Raumbereich des Bahniibergangs (25m
vor/nach dem BU) aus Sicherheitsgriinden keine Zufahrt zum Geliinde gebaut werden
darf (siehe angehdngte Planskizze).

Ebenfalls ist sicher zu stellen, dass keine Beeintriachtigung der Sicht stattfindet und die Erkenn-
barkeit des Bahniibergangs - auch wahrend der Bauphasen - uneingeschrinkt gewéihrleistet ist.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelidnde hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Ein entsprechender
Nachweis ist erforderlich. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewabhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichtein-

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber
Registergericht: Werner Gatzer Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten - e
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta UTSCHLA
HRB 50 000 Evelyn Palla EINE STARKE SCHIENE
USt-IdNr.: DE 811569869 Dr. Michael Peterson

Martin Seiler

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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schrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen
und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht wer-
den.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie
durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifriicksténde beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind,
keine Anspriche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisen-
bahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Es darf zu keiner Zeit eine Entwasserung der BaumaRnahme/des Grundstlicks (iber oder hinzu
Bahngrund erfolgen. Vorhandene Bahnentwdsserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Der Bereich ist von Baumen, Hecken usw. frei-
zuhalten.

Von einer Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin darf keine Gefahr ausgehen (u.a. bei
Windbruch), sowie keine stark rankenden oder kriechenden Gewachse verwendet werden. Der
Mindestpflanzabstand zur nadchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und
einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Im Grenzbereich darf keine schnell wachsende Vegeta-
tion mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahngeldnde reichen und die
Sicherheit des Bahnbetriebsgeldndes beeintrachtigen kénnten. Die erforderlichen Abstinde
sind durch geeignete MaRBnahmen (Rickschnitt u.a.) stindig zu gewahrleisten. Soweit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kdnnen miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist nicht vorhan-
den.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanilen
und Durchlassen usw. erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrage bei der DB Immobilien, Liegenschaftsmanagement, zu stellen.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.



[DB]

3/5

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten /| BaumaRBnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wahrend der BaumaRnahme - weder beeintrachtigt noch
gefahrdet werden. Der Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und
InstandhaltungsmaRnahmen ist weiterhin sicherzustellen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame Malinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wéahrend der Bauzeit. Auch das Uberschreiten der Bahnanlagen ist grundsitzlich unter-
sagt!

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten
oder herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bahngrund darf weder im noch tber dem Erdboden uberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt
zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumaterialen, u. &.) -
auch nicht im Rahmen der Baustelleneinrichtung - zweckentfremdet verwendet werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe/Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) ge-
langen.

BaumalRnahmen in Ndhe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche Vorarbeiten und
Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Im unmit-
telbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnot-
wendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Die Prufung hat ergeben, dass im betroffenen Bereich bahnbetriebsnotwendige Anlagen der
Leit- und Sicherungstechnik (LST) der DB Netz AG liegen.

Die Kabelanlage/der Kabeltrog der DB Netz AG darf nicht (iberbaut, iberschiittet freigegraben
oder beschadigt werden. Kabelmerkzeichen diirfen nicht entfernt werden. Der Schutzabstand
zum Kabeltrasse/trog muss feldseitig mindestens 2,0 Meter betragen. Die Kabelschédchte miis-
sen zum Zwecke der Instandhaltung/Entstérung jederzeit zuganglich bleiben.
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Vor Beginn der Arbeiten ist zwingend eine LST Kabeleinweisung erforderlich. Ansprechpartner
hierfar  die Feinplanungsstelle Regensburg, Herr Michael Kern; E-Mail:
fps.regensburg@deutschebahn.com.

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft "Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel" sind strikt einzuhalten. Die Merkblat-
ter und eine Verpflichtungserklarung werden bei der ortlichen Einweisung (ibergeben.

Die Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig vor Baubeginn und von der
bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an uns zuriickzusenden.

Ohne Vorliegen der unterzeichneten Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Eine direkte Betroffenheit von TK-Anlagen der DB Netz AG besteht nicht.

In dem angefragten Bereich von ca. km 9,93 - 10,04 verlaufen zwar Streckenfernmeldekabel
der DB Netz AG (F4931/10“ und F7116/24), jedoch befinden sich diese als SchienenfuRBkabel
direkt an der (rechten) Schiene am Schienenful? angeklammert.

Auf Strafverfolgung nach StGB §§ 315, 316, 316 b und 317 bei vorsatzlicher oder fahrlassiger
Beschadigung von Kabeln wird ausdriicklich hingewiesen.

Angrenzende Bauwerke und bauliche Anlagen diirfen in ihrer Ganze und ihrem Umfeld nicht
verandert oder beeintrachtigt werden - bspw. zusatzlicher Lasteintrag oder Behinderung der
Zuwegung.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine durfen nicht beschadigt, verdandert, ver-
schittet oder uberdeckt werden.

Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entste-
hen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu tibernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kdénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdanzenden und abandernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die mallgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und be-
kannt sind. Diese kdnnen erworben werden bei:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstrale 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 [ 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.
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Fir Riickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Kompetenz-
teams Baurecht, Frau Fischer, zu wenden.

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwairzt werden miissen. +++

Mit freundlichen GriiRen

DB AG
1 Digital unterschrieben 1 Digital unterschrieben
Ma rtl n von Martin Stephan Mesellna von Meselina Fischer
i Datum: 2023.05.15 H . Datum: 2023.05.15
V. Stephan 13:09:52 +02'00" i.A. Fischer 11:17:38 +02/00'

Anhang: Planskizze BU



tecyclingpapler aus 100% Altpapier

Wasserwirtschaftsamt

Deggendorf
WWA Deggendorf - Postfach 20 61 - 94460 Deggendorf
Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
Rathausplatz 1
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (991) 2504-110 Datum
27.04.2023 2-4622-SR-148- Benjamin Rehm 15.05.2023

15890/2023
IV-6100

Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr.
44 sowie Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes Sonderge-
biet "Photovoltaik-Freiflichenanlage Steinkirchen - Reichermiihle"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager o6ffentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
1. Wasserversorgung/Wasserschutzgebiete/Grundwasser

Eine Wasserversorgung scheint zum Betrieb der PV-Anlage nicht erforder-
lich.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
2. Abwasserentsorgung

Eine Abwasserentsorgung schein zum Betrieb der PV-Anlage nicht erforder-
lich.

F

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
DetterstralRe 20 +49 991 2504-0 poststelle@wwa-deg.bayern.de
94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg.bayern.de




Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Ver-
sickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Nie-
derschlagswasser nicht gesammelt werden, sondern tGber Griinflachen oder Mulden

breitflachig versickert werden.
Versickerung:

GemaR §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften oder

wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Hinweis:

Aus den Antragsunterlagen ist nicht ersichtlich in welchem Umfang Dacher mit Zink-,
Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen. Wird die Gesamtflache von 50 m?
Uberschritten, sind ggf. zusatzliche Reinigungsmallnahmen erforderlich. Bei be-
schichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO
12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehe-

nen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzie-
rung und Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt
werden.

Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete/Gewisser

Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder

ermittelten Uberschwemmungsgebiet noch in einem wassersensiblen Bereich.
Altlasten und Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeich-
nungspflicht gemalk Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflich-

ten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei of-
fensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist

das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.



Divers

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers

darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke veréndert werden.

Eigene Planungen

Von dem genannten Bauleitplanverfahren ist keine Planung der Wasserwirtschafts-

verwaltung betroffen.

Mit freundlichen GruRRen

Benjamin Rehm

Baurat



Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Deggendorf-Straubing

AELF-DS -« Graflinger Str. 81 » 94469 Deggendorf

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
IV -6100

Markt Mallersdorf—Pfaf‘fenberg Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Rathausplatz 1 AELF-DS-L2.2-4612-47-22-2

84066 Mallersdorf-Pfaffenberg Catharing smma?li?ﬁ

per E-Mail: d.salzberger@mal-pfa.de Telefon
09421/ 8006- 1228

Straubing, 16.05.2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deck-
blatt Nr. 44 sowie Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungs-

planes Sondergebiet ,,Photovoltaik- Freiflichenanlage Steinkirchen —
Reichermiihle*

Auslegung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Bauleitplanung nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Deggendorf-Straubing wie folgt fachlich Stellung:

Mit der vorgelegten Planung wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
che in der Gemarkung Grafentraubach mit einer Gesamtflache von ca. 3,3
ha uberplant. Die Flache dient zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der tiberplanten Flache um land-
wirtschaftliche B6den mit iberdurchschnittlicher Bonitéat handelt. Diese sind
laut Rundschreiben des Bauministeriums vom 10.12.2021 (,Bau- und lan-
desplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen®, Anlage
Standorteignung) grundsatzlich nicht geeignete Standorte (Ausschlussfla-
chen).

Offentliche Belange, die das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten zu vertreten hat, werden in der vorgelegten Planung in den Textlichen
Festsetzungen unter Punkt 0.1.4 ,Folgenutzung“ ausreichend beriicksich-
tigt.

AuRerdem werden die Belange der Landwirtschaft in den Textlichen Hin-
weisen unter Punkt E ,Landwirtschaft” ausreichend beriicksichtigt.
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Die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AG-
BGB sind zu beriicksichtigen.

Ansonsten bestehen aus hiesiger Sicht keine Einwénde gegen die Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 44
sowie Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes Sonderge-
biet ,Photovoltaik- Freiflachenanlage Steinkirchen — Reichermiihle”.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Katharina Schindlbeck
Landwirtschaftsamtfrau
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
Bauamt - Herrn Salzberger
Rathausplatz 1

84066 Mallersdorf-Pfaffenberg

d.salzberger@mal-pfa.de
markt-mallersdorf-Pfaffenberg@mal-pfa.de

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
IV - 6100 27.04.2023 P-2023-2159-1_S2 16.05.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg, Lkr. Straubing-Bogen: Aufstellung des
Bebauungsplans "Photovoltaik-Freiflichenanlage Steinkirchen - Reichermiihle" und
Anderung des Flichennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 44

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Ralph Hempelmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triager éffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Unter Umstanden kann die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen aus
denkmalfachlicher Sicht zu einer besseren Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz
beitragen (vgl.

https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/25 rundschreib

en_freiflaechen-photovoltaik.pdf). Fiir die fachliche Beurteilung kénnen im Einzelfall

weiterfiihrende Prospektionsaufnahmen erforderlich werden (z.B. geophysikalische

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-267
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE i_i

e —— g

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Minchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



Untersuchung). Abhdngig von den Ergebnissen beraten die Denkmalbehérden bei
der Erarbeitung alternativer Planungen unter denkmalrechtlichen bzw. -fachlichen
Gesichtspunkten sowie bei der Erfiillung der in der Erlaubnis geforderten

Nebenbestimmungen.

Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Nebenbestimmungen kann im Zuge
eines spdteren Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt
werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des vertraglich

vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft

ausgeschlossen wird.

Soll die vorliegende Planung weiterverfolgt werden, hat der Nachweis im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens vor abschlieRender Beschlussfassung zu erfolgen.

Der Nachweis erfolgt durch die Vorlage des Durchfiihrungsvertrages oder der im
Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit. Wir bitten um Zustellung des Nachweises

per E-Mail (Beteiligung@blfd.bayern.de).

Kann der Antragsteller dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis
nachweisen, ist fiir alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe eine
vorherige archdologisch qualifizierte Ausgrabung und Dokumentation der
Gesamtfldche erforderlich. In diesem Fall formuliert das BLfD Vorschlige fiir die

fachlich erforderlichen Auflagen und Hinweise in einer gesonderten Stellungnahme.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE T.” -
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Andrea Burgmeier - Markt MaIIersdorf-Pfaffenberg

Von: Guven, Aylin (LFD) <Aylin.Gueven@blfd.bayern.de>

Gesendet: Donnerstag, 27. April 2023 14.07

An: Andrea Burgmeier - Markt Mallersdorf-Pfaffenberg

Betreff: AW: Anderung des FNP durch Deckblatt Nr. 44 sowie Aufstellung eines BP

Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage Steinkirchen — Reichermiihle”

Vielen Dank Frau Burgmeier fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren!

Wir werden uns die Planung anschauen und ggf. erhalten Sie bis spatestens 05.06.2023 eine Stellungnahme des
BLfD.

Sollten Sie keine Stellungnahme des BLfD erhalten, so sind die Belange der Denkmalpflege entweder nicht betroffen
oder in den Unterlagen bereits ausreichend beriicksichtigt.

Fir Fragen konnen Sie sich jederzeit gerne an mich wenden.

Mit freundlichen GruRen
Aylin Giiven

Aylin Giiven
Referatsassistentin
Referat BQ — Koordination Bauleitplanung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Tel.: 089 2114-267

Mobil: 0173-8643885

Mo. bis Do.

Aylin.Gueven@blfd.bayern.de
Beteiligung@blfd.bayern.de

www.BIfd.Bayern.de
Instagram - Facebook
@denkmaelerbayern

BAYERISCHES
LANDESAMT

Bayerisches 1
Denkmalschutzgesetz ‘
JAMRE 1973 - 2023 ,

Von: Andrea Burgmeier - Markt Mallersdorf-Pfaffenberg <a.burgmeier@mal-pfa.de>

Gesendet: Donnerstag, 27. April 2023 14:01

An: Guven, Aylin (LFD) <Aylin.Gueven@blfd.bayern.de>

Betreff: Anderung des FNP durch Deckblatt Nr. 44 sowie Aufstellung eines BP Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflaichenanlage Steinkirchen — Reichermiihle”

[Seite]



Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei Gbersenden wir lhnen Unterlagen fiir 0. g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme.
Mit freundlichen GriiRen

Burgmeier Andrea, VA

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg

Rathausplatz 1, 84066 Mallersdorf-Pfaffenberg
Tel. 08772/807-42

Email: a.burgmeier@mal-pfa.de
www.mallersdorf-pfaffenberg.de

[Seite]



Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
Rathausplatz 1
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg

Ihr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Telefax Landshut,
RNB-24-8314.1.9-18-58-3 +49 871 808-1807 +49 871 808 - 1002  22.05.2023

27.04.2023 Martina Maier Martina.Maier@reg-nb.bayern.de

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg, Landkreis Straubing-Bogen

Aufstellung des Bebauungsplanes "SO Photovoltaik-Freiflichenanlage Steinkirchen-
Reichermiihle”

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO
Photovoltaik-Freiflaichenanlage  Steinkirchen-Reichermiihle®. Dadurch  sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer Freiflichen-Photovoltaikanlage
geschaffen werden.

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundsitze der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind erneuerbare Energien verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z).

Allerdings sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen méglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden (vgl. LEP 6.2.3 G).

Bewertung:
Hauptgebdude Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebiude Gestttstrafie 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayem.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Manchner Tor  Innere Minchener StraRe 2 84028 Landshut Telefax Internet e ég}gg - ]figg 8:{
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.regierung.niederbayern.bayern.de oder nach Véreinban}ng
Offentliche Verkehrsmittel
zum Hauptgebdude @ 2,3,5,6,7,14 (Haltestelle Regierungsplatz / Maximilianstrae) zum Minchner Tor @ 1, 7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
zum Amtergebdude ® 3,5,6,7,14 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zum Lurzenhof R 314 (Haltestelle Am Lurzenhof)



Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien (u.a. der Solarenergie)
dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem
Klimaschutz. Mit der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen tragt die Gemeinde
Buchhofen einen Teil dazu bei, den Anteil der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in
Bayern zu steigern. Damit entspricht die Planung dem Ziel 6.2.1 des LEP.

Da Freiflaichen-Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen
kénnen, sollen sie auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Dazu zéhlen z.B. Standorte
entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte (vgl. LEP 6.2.3 G). Der vom Markt Mallersdorf-Pfaffenberg geplante
Standort liegt an der Bahnlinie Neufahrn i. NB — Bogen und entspricht damit diesem Grundsatz.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich die Flache auch im Trassenkorridor fur den
SudOstLink befindet. Der geplante und derzeit im Planfeststellungsverfahren befindliche
Trassenverlauf fir die erdverkabelte Gleichstromleitung fiihrt nur wenige Meter sidlich auf
dem Gemeindegebiet von Laberweinting vorbei. Um mdogliche Konflikte zu vermeiden, sollte
die Netzbetreiberin TenneT TSO GmbH am Bauleitplanverfahren beteiligt werden.

Mit freundlichen GrufRen

gez. Maier



Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
Rathausplatz 1
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg

lhr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

lhre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Telefax Landshut,
RNB-24-8314.1.9-18-55-3 +49 871 808-1807 +49 871 808 - 1002  22.05.2023

27.04.2023 Martina Maier Martina.Maier@reg-nb.bayern.de

Markt Mallersdorf-Pfaffenberg, Landkreis Straubing-Bogen
Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 44
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Mallersdorf-Pfaffenberg plant die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 44. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundsatze der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind erneuerbare Energien verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z).

Allerdings sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden (vgl. LEP 6.2.3 G).

Bewertung:
Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien (u.a. der Solarenergie)

dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem
Klimaschutz. Mit der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen tragt die Gemeinde

Hauptgebdude Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebdude Gesttstraie 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayem.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Munchner Tor Innere Miinchener StraRe 2 84028 Landshut Telefax Internet . :)ggg . Hig B:;
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.regierung.niederbayern.bayern.de oder nach Ve.reinban.mg
Offentliche Verkehrsmittel

zum Hauptgebéude ® 2,3,5,6,7,14 (Haltestelle Regierungsplatz / Maximilianstraie) zum Minchner Tor @ 1,7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
zum Amtergebdude ® 3,5,6,7, 14 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zum Lurzenhof W 3,14 (Haltestelle Am Lurzenhof)



Buchhofen einen Teil dazu bei, den Anteil der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in
Bayern zu steigern. Damit entspricht die Planung dem Ziel 6.2.1 des LEP.

Da Freiflaichen-Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen
kénnen, sollen sie auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Dazu zahlen z.B. Standorte
entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte (vgl. LEP 6.2.3 G). Der vom Markt Mallersdorf-Pfaffenberg geplante
Standort liegt an der Bahnlinie Neufahrn i. NB — Bogen und entspricht damit diesem Grundsatz.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich die Flache auch im Trassenkorridor fur den
SudOstLink befindet. Der geplante und derzeit im Planfeststellungsverfahren befindliche
Trassenverlauf fir die erdverkabelte Gleichstromleitung fiihrt nur wenige Meter sudlich auf
dem Gemeindegebiet von Laberweinting vorbei. Um mdgliche Konflikte zu vermeiden, sollte
die Netzbetreiberin TenneT TSO GmbH am Bauleitplanverfahren beteiligt werden.

Mit freundlichen Gruf3en

gez. Maier
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Landratsamt _— Landkreis
Straubing-Bogen Mallersdorf-Pfaffénberg Straublng-Bogen

Tradition und Zukunft

Landratsamt Straubing-Bogen - Postfach 0463 - 94304 Straubing
Straubing, 31.05.2023

. Bauverwaltung

~ Markt Ma'llérsdorf-Pfaffenberg

Rathausplatz 1 Az: 23-610
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg . |hr Ansprechpartner:
: Herr Bergmaier
Zimmer 235

Telefon: 09421/973-255
Telefax 09421/973-252
bergmaier.walter@landkreis-straubing-bogen.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplanes Sondergebiet Photovoltaik Freiflachen-
anlage Steinkirchen-Reichermunhle

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 44

1. Beteiligung -

Anlage
1 Bebauungsplan-Entwurf (4-fach) i. R.

1 Flachennutzungsplan-Deckblatt-Entwurf (4-fach) i. R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bauleitplanung, jeweils in der Fassung vom 18.04.2023 wird wie folgt Stellung genom-
men: ‘

1. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteilung:

15 Der PIanungsberelch liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermit-
telten Uberschwemmungsgebiet noch in einem wassersensiblen Bereich.

2. Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, zuletzt gedndert durch § 1
Nr. 367 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008
zu beachten.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist fir das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewésser

Landratsamt Straubing-Bogen Sprechzeiten:

Leutnerstralle 15 - 94315 Straubing Montag - Freitag 7.45 - 12.00 Uhr  Donnerstag 13.00 - 17 00 Uhr
Telefon 09421/973-0 AuBerhalb der Sprechzeiten ist eine Vorsprache mit Terminvereinbarung méglich.

landratsamt@landkreis-straubing-bogen.de Sie erreichen uns mit dem Stadtverkehr Straubing, Linie 3 und mit der Bahn, Haltestelle Straubing-Ost
www.landkreis-straubing-bogen.de SO PV Steinkirchen-Reichermihle_1 s
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rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung-zu beantragen.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung tber Plane
und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Flr den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenriickhaltebecken ge-
schieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (DWA-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

3. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf geméal § 37 WHG nicht nachteilig
‘ fur anliegende Grundstlicke verandert werden.

4.  Fureine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht,
Frau Harbeintner (Tel.: 09421/973-264), abzusprechen.

5. Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf vom
15.05.2023, Az.: 2-4622-SR-148-15890/2023, verwiesen.

2. Naturschutzfachliche Belange:

Zum Fléchennutzunqsplan-Deckaatt—Entwurf

Auf der eher groben Flachennutzungsplan-/Landschaftsplan-Ebene kénnen auch zur Eingriffs-
‘minimierung und Kompensation nur grundsétzliche Aussagen getroffen werden, detaillierte Aus-
sagen und Festsetzungen obliegen dem Bebauungsplan.

Auf S. 15 ist jedenfalls ablesbar, dass eine Eingriinung die Wirkungen auf das Landschaftsbild
minimieren kann. Dies trifft jedenfalls zu.

Belastbare Aussagen zum speziellen Artenschutz fehlen jedoch noch. Es wird vorgeschlagen,
die grundsétzlichen Aussagen der auch fir den Bebauungsplan noch nétigen Priifung in der
nachsten Auslegung einzuarbeiten, sodass artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen
werden kénnen. Dann erfolgt aus naturschutzfachlicher Sicht eine abschlieende Stellung-
nahme. . \

Zum Bebauungsplan-Entwurf

1. Eingriffsregelung und MinimierungsmaRnahmen

Fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung werden die aktualisierten Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur Bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (vom 10.12.2021) angewendet. Demnach ist bei Festset-
zung entsprechender MinimierungsmafRnahmen, die die Entwicklung von arten- und blitenrei-
chem Grlnland (entspricht Biotopnutzungstyp BNT G212-LR6510) auf der Anlagenflache er-
moglichen, kein externer Ausgleich mehr erforderlich ist. Aus diesem Grund gelten fiir die Mini-
mierungsmaflnahmen hohe Anforderungen, um die Entwicklung dieses Griinlandtyps tatséch-
lich sicherzustellen.

Auszug aus dem Schreiben dazu: ‘

,Die Erfolgsaussichten fiir die dauerhafte Etablierung und den Erhalt von extensiv genutztem,
artenreichen Griinland héngt mal3geblich von den értlichen Standortbedingungen sowie einer
Standortgerechten Pflege ab."

Die Festsetzung 0.2.1.2 sieht wahrend der Ent\)vicklungsphase zusatzliche Mahdurchgénge vor,
wenn der Standort hohe Néhstoffvorrate besitzt. Dies trifft zu und ist noch naher zu konkretisie-
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ren (z. B. die.ersten 5 Jahre'mind. BSchdrige Mahd). Um das Erreichen des anvisierten Entwick-
lungsziels auch in der Realitét zu erreichen, ist anschlieBend eine zweischiirige Mahd erforder-
lich.

Nachfolgend ein Textbaustein zu den naturschutzfachlichen Forderungen, der in die Festset-
zungen eingebaut werden kann:

- Inden ersten 2-5 Jahren hat eine Aushagerung der Flache zu erfolgen. Hierzu ist die.
Flache dreimal jahrlich zu mahen (Abfuhr Mahgut).

- Nach der Aushagerungsphase ist ein angepasstes zweischiriges Mahdregime erforder-
lich: Der erste Schnitt ist dabei nicht vor dem 15. Juni durchzufthren.

- Grundsétzlich Verzicht auf Dungung und Pflanzenschutzmittel. Abfuhr des Mahgutes.
Kein Mulchen zulassig.

- Beweidung ist grundsétzlich méglich und wird befiirwortet. Auch hier muss jedoch das
Entwicklungsziel BNT G212-LR6510 erreicht werden. Dazu ist insbesondere zu Besatz-
dichte (GVE) und Pferchung eine vorherige Abstlmmung und Konkretisierung mit der un-
teren Naturschutzbehérde erforderlich.

Weitere Minimierungsmafnahmen werden in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 0.1.2.1

beschrieben. Die Herstellung der Durchlassigkeit fur Kleinsduger anhand kleintierdurchléssiger
Réhren alle 20 bis 30 m ist aus naturschutzfachlicher Sicht ungeeignet, da diese Distanzen fir

einige mittelgroRe Sauger bereits ein untberwindbares Hindernis darstellen kénnen. Die alter-

- native einer groBmaschigen Zaunung ist nicht ndher konkretisiert und kann daher nicht beurteilt
werden. Grundséatzlich wird auf das unter 1. genannte Schreiben verwiesen, wonach 15cm Bo-
denfreiheit vorzusehen sind.

Zudem wird eine wolfssichere Zaunung mit 10x10cm Maschenweite, Untergrabschutz, Uber-
kletterschutz und Elektrolitzen vorgesehen. Die fehlende Bodenfreiheit stellt zunéchst einen
Konflikt mit vorgenannter Durchlassigkeit fur Kleinsauger dar, gleichwohl wird eine Wolfssiche-
rung als solche von hier aus nicht in Frage gestellt. Es wird vorgeschlagen, die konkrete Ausge-
‘'staltung bis zur nachsten Auslegung mit der unteren Naturschutzbehérde néher abzustimmen,
um die bestmégliche Kombination fur beide Ansatze zu finden, z. B. Uber die optimale Ma-
schenweite (kern.manuela@landkreis-straubing-bogen.de; DW-449). :

2. Eingrinung

Zur Eingriinung der Anlage wird ein arten- und blitenreicher Saum vorgesehen (textliche Fest-
setzung.-Punkt 0.2.1.1). Dieser ist aus naturschutzfachlicher Sicht ungeeignet, um Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbilds zu vermeiden und eine wirksame Eingriinung der Anlage zu etab-
lieren. Weiterhin ist aufgrund fehlender bereits vorhandener Strukturen auch sonst keine wnrk—
same Einbindung in die Landschaft gegeben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist daher ein Ausgleich fur das Schutzgut Landschaftsbild zwin-
gend erforderlich. GemaR o.g. Hinweisschreiben ist fur den Ausgleich die Pflanzung von Gehél-
zen bzw. einer Hecke zur Eingriinung erforderlich. Dies ist in den Planunqsunterlaqen und in
den Festsetzungen zu ergéanzen.

3. Spezieller Artenschutz

Der spezielle Artenschutz wird in den aktuell vorliegenden Unterlagen noch nicht tiefergehend
behandelt. Es wird darauf verwiesen, dass derzeit Kartierungen vor Ort erfolgen und die Ergeb-
nisse in einer weiteren Beteiligung mit beigelegt werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht bietet
die Flache Lebensraumpotential fur Feldvégelbruter. Eine abschlieRende Stellungnahme zum
speziellen Artenschutz erfolgt im Rahmen der nachsten Beteiligung, wenn das angekindigte
Fachgutachten vorliegt.
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4. Fazit

Ohne Berucksichtigung der oben genannten Punkte missen aus naturschutzfachlicher Sicht
Einwéande zum Bebauungsplan erhoben werden. Werden vorgenannte Punkte beriicksichtigt,
besteht von hier aus Einverstandnis mit der Planung vorbehaltlich der noch vorzulegenden Ar-
tenschutzunterlagen.

3. Belange der Bodendenkmalpflege:

Aufgrund eines eingetragenen Bodendenkmals (D-2-7239-OO48) ist bei oben genanntem Bau-
vorhaben mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr sichtbarer Bodendenkmaler zu rechnen.

Der ungestoérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritat. Planungsschritte sollten diesen Aspekt beriicksichtigen und Boden-
eingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf beschrénken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde oder an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege. Daruber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art
(vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 DSchG.) genehmigungspflichtig nach Art. 7 DSchG. und daher unbe-
dingt im Einzelfall mit der Kreisarchéologie Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege abzustimmen. _

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem Planungsbereich hat der Antragsteller
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. :

Im Planungsbereich muss daher so frihzeitig wie méglich vor Baubeginn ein bauvorgreifender
Oberbodenabtrag mit einem Bagger mit ungezahnter Humusschaufel durchgefiihrt werden um
den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaRlichen Bodendenk-
mals besser abschatzen zu kénnen. Diese Erdbewegungen missen unter der Aufsicht der
Kreisarchéologie Straubing-Bogen durchgefiihrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachli-
chen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu be-
auftragen. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Ver-
ursachers (Grundeigentimer/Bautréger) eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der
aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege durchfiihren zu
lassen.

Im Interesse des Bautragers und um mégliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird empfoh-
len, sich rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen in
Verbindung zu setzen.

4. weitere, vom Landratsamt zu vertretende Belanqe:‘

Zu o.a. Bauleitplanung bestehen aus stadtebaulicher, immissionsschutzfachlicher, boden-
schutzrechtlicher, bodendenkmalpflegerischer, straRenbau- und verkehrstechnlscher sowie aus
siedlungshygienischer Sicht keine Einwénde.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Hinweis auf § 4a Abs.4 Satz 1 BauGB:

"Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3
Absatz 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich in das Internet einzustellen und iber
ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen."
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Bei Beantragung der Genehmigung des Flachennutzungsplandeckblatts ist dem Landratsamt
Straubing-Bogen in geeigneter Weise von Seiten der Gemeinde zu dokumentieren, dass die Un-
terlagen tGber das Internetportal auffindbar und abrufbar waren. Hierfir kommen auch technische
Méglichkeiten, z. B. Screenshots, in Betracht (siehe BauGBAndG 2017-Mustererlass Nr. 3.1.3).

Mit fr_eund/l(i’qh)ven GriRen
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Ihr Zeichen, Ihre Nachrichtvom Unser Zeichen Bearbeiter Deggendorf, den 05.06.2023
1V-6100, 27.04.2023 S4-4621/23 Frau Bachl ® 0991-386-200
S$4-4622/23 Servicestelle Deggendorf & 0991-386-199

ZimmerNr. 3.13
Alexandra. Bachl@stbapa.bayern.de

Aufstellung des Bebauungs-und Griinordnungsplan

"SO Photovoltaik-Freiflichenanlage Steinkirchen-Reichermiihle"
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes mit DBI. Nr. 44
Frithzeitige Be h6érdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

StaatsstraBe St 2142, Neufahrn i.NB - Geiselhdring
Abschnitt 440, ca. Station 2,175 bis ca. 2,275

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Servicestelle Deggendorf des Staatlichen Bauamts Passau werden
bei der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,SO Photovoltaik-Frei
flachenanlage Steinkirchen-Reichermiihle” sowie bei der Anderung des Flachennut-
zungs- und  Landschaftsplanes mit  DBI. Nr. 44  infolge  der
nahegelegenen StaatsstralRe St 2142, mittelbar beruhrt.
Die geplante Erganzung der bestehenden Photovoltaikanlage befindet sich ca. 40 m
sudéstlich der St 2142, die sich in diesem Bereich auf straRenrechtlich freier Strecke
befindet, und betrifft einen Abschnitt von etwa 100 m.

Unter der Voraussetzung, dass die nachfolgenden Anmerkungen und Auflagen be-

achtet werden, besteht unsererseits mit der vorgelegten Aufstellung des

Amtssitz

Staatliches Bauamt Passau Dienstgebdude Karlsbader StraBe Servicestelle Deggendorf Servicestelle Pfarkirchen

Am Schanzl 2 94032 Passau Karlsbader Str. 15 94036 Passau Bréugasse 13 94469 Deggendorf ~ Arnstorfer Str. 11 84347 Pfarrkirchen
Postfach 2472 94014 Passau Postfach 1449 94004 Passau Postfach 1940 94459 Deggendorf ~ Postfach 1355 84343 Pfarrkirchen
® 0851-5017-01 & 0851-5017-02 = 0991-386-0 & 08561-305-0

& 0851-5017-1099 & 0851-5017-2099 & 0991-386-135 & 08561-305-111

E-Mail: poststelle@stbapa bayern.de  Intemet www.stbapa.bay em.de



Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungs-und Landschaftsplanes
mit DBI. Nr. 44 Einverstandnis:

1) Verlequng von Leitungen im Bereich der Staatsstrale

Das Verlegen von Leitungen auf BundesstraBengrund stellt eine Sondernutzung
nach birgerlichem Recht gema BayStrWG dar.

Wird zur Netzeinspeisung Staatsstraengrund in Anspruchgenommen, so ist vor
Beginn der Bautatigkeiten ein Gestattungsantrag bei der Servicestelle Deggen-
dorfzu stellen. Hierbei hat der Nutzer die von der Servicestelle Deggendorf ge-
forderten Unterlagen rechtzeitig vorzulegen.

2) Blendwirkungen durch Photovoltaikmodule

Die Photovoltaikmodule sind so zu gestalten und auszurichten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der St 2142 in beiden Fahrtrichtungen sowie zu jeder
Tages- und Jahreszeit weder geblendet noch irritiert werden.

Ist dies aus Grunden der Wirtschaftlichkeit und Anlageneffizienz nicht méglich,
so ist in ausreichender Weise daflir Sorge zu tragen, dass eine Gefahrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs durch kompensierende Mal3-
nahmen dauerhaft ausgeschlossen wird.

Sollten sich beim Betrieb der Photovoltaikanlage dennoch Blendwirkungen auf
die Verkehrsteilnehmer herausstellen, sind im Nachgang sofortige Gegenmalf3-

nahmen durchzufihren.

3) Blendwirkungen durch Betriebsbeleuchtung des Geldndes

Sofern innerhalb des Anlagengeléndes eine Betriebsbeleuchtung vorgesehen
ist, hat der Betreiber sicherzustellen, dass hiervon keine Gefahrdung fir die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der St 2142 ausgeht. Sollten sich
wahrend des Betriebes dennoch Blendwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer
herausstellen, sind im Nachgang sofortige Gegenmalinahmen durchzufiihren.

Wir bitten im Rahmen der weiteren Entwurfstiberarbeitung um die Berticksichtigung
und Einarbeitung unserer Anmerkungen und Auflagen, sofern diese nicht bereits in
den vorgelegten Planunterlagen erfullt wurden.

Bitte beachten Sie, dass abweichende Planungen sowie weitere Malnahmen an

und im Bereich der StaatsstralRe oder mit Auswirkungen auf die vom Staatlichen



Bauamt vertretenenBelange in jedemFall mit der Servicestelle Deggendorfaufihre

Realisierbarkeit hin abzuklaren sind.

Mit freundlichen GriiRen

Bachl
Bauratin



